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1 -PRESENTATION DE 'ENQUETE PUBLIQUE

1.1 Contexte

La commune de Villeneuve Saint Georges, qui compte environ 34 600 habitants, est située a
proximité des réseaux de transports et, notamment, du p6le multimodal desservi par le RER
D, des axes routiers constitués essentiellement de la nationale 6 et I'accessibilité aux axes
autoroutiers les plus proches. Elle est engagée dans la phase opérationnelle d’un important
plan de requalification urbaine du centre-ville depuis 2011, aprés avoir été lauréate du
Programme Nationale de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD). Ce projet
multi-partenarial piloté par I'EPA-ORSA, la ville et I'Etablissement Public Grand Orly Seine
Biévre est fortement porté les acteurs institutionnels (DRIHL, ANRU, ANAH, CDC, Département
du Val de marne, bailleurs...).

Ce projet structurant de redynamisation du centre-ville vise a :

- Ll'amélioration des conditions d’habitat et du cadre de vie par la résorption de
I'habitat insalubre. Il est notamment prévu de procéder a la réhabilitation de 356
logements.

- La création d’une nouvelle offre de logements neufs de qualité, pour attirer de
nouveaux publics en centre-ville en s’appuyant sur I'attractivité de la desserte
routiére et des transports collectif, a proximité des commerces et des équipements.

- La redynamisation économique, commerciale et I'aménagement urbain, qui
consiste a créer 14 000 m2 de bureaux et activités auxquels viennent s’ajouter 2450
m2 de commerces.

- Lavalorisation du paysage urbain et des mobilités douces par la création de voies
piétonnes et d’espaces verts, la requalification de places. Il est envisagé de mettre
en place une circulation apaisée pour favoriser des espaces publics partagés et
sécurisés entre automobilistes, piétons, cyclistes et bus.

En matiére de construction de logements neufs, les objectifs du PADD repris lors de la révision
du PLU de 2016 fixaient une croissance modérée pour la ville de 1650 logements entre 2014
et 2019 dont 495 logements en centre-ville. Les données du fichier Sitadel font ressortir une
production pour la commune de 480 logements sur la période.
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1.2 Objet de I'enquéte

Lenquéte porte sur un projet de délimitation de Secteur de Renouvellement Urbain, situé rue
des Vignes, en ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport de Paris-Orly, sur la
commune de Villeneuve Saint Georges.

Le site de la rue des Vignes a été choisi par la ville pour y construire 85 logements a usage
d’habitation et procéder également a la démolition-reconstruction du centre municipal de
santé en le réimplantant sur place dans les futures constructions. Le projet induirait une
augmentation de 230 habitants.

En raison de sa localisation en ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport de
Paris-Orly, I'opération de construction des logements est conditionnée par 'aboutissement
d’'une procédure préalable de délimitation d’'un secteur de SRU conduite par le préfet
nécessitant la réalisation d’une enquéte publique.

Préalablement a cette demande, la ville a obtenu la création de 2 secteurs de renouvellement
urbain, situés dans la zone C du PEB en centre-ville :
- Un secteur de renouvellement urbain, - ZAC multisites du centre-ville - rue de Paris
- pour 535 logements et 929 habitants supplémentaires. Il a été créé par arrété
préfectoral du 21 décembre 2011.
- Un secteur de renouvellement urbain — Pasteur — pour 125 logements et 305
habitants supplémentaires a été créé par arrété préfectoral du 13 avril 2018.

Etat actuel du site

Il est situé en centre-ville a proximité des commerces, équipements collectifs, établissements
scolaires et a environ 7mn a pied de I'h6tel de ville et du p6le multimodal de Villeneuve Saint
Georges, desservi par le RER D. Il est délimité au nord par la sente piétonne la Ruelle du Grand
Sentier, a 'ouest par la rue des Vignes ou se situe l'arriere du college Jules Ferry et I'école
élémentaire, au sud et a I'est par le tissu pavillonnaire des coteaux, en surplomb, composé par
des petits collectifs et des maisons individuelles.

Le site actuel est composé de 2 parcelles, référencées au cadastre AO 0281 et AO 0403 d’une
superficie respective de 8137 m2 et 360 m2 :

- La partie nord de la parcelle AO 0281, est occupée par des batiments désaffectés et
inoccupés de I'ancien hopital, et par un transformateur électrique hors d’usage. Sur la
partie sud, I'Unité de soins longue durée est gérée par le Centre Hospitalier
Intercommunal de Villeneuve Saint Georges (CHIV). La totalité de la parcelle AO 0281
appartient au CHIV.

- La parcelle AO 0403 abrite le centre municipal de santé Henri Dret, qui garantit une
offre de soins compléte ou exercent généralistes, infirmiers et médecins spécialistes a
destination des publics les plus précaires. Ces locaux sont devenus trop exigus et ne
permettent plus d’accueillir les patients dans le respect des normes régissant les
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1. 3 Nature et caractéristiques du projet de délimitation de SRU, rue des Vignes

Le projet est localisé sur la partie nord de la parcelle AO 0281 et sur la totalité de la parcelle
AO 403. Il prévoit la réalisation de 3 batiments d’habitation a usage locatif totalisant 85
logements, d’un parking en sous-sol de 34 places et d’'un emplacement pour le stationnement
des 2 roues. Présentant une typologie variée du T1 au T4, les T2 et T3 constituent 76 % du total
des logements. Il s’agit d’'une offre de logements intermédiaires, destinés au personnel
soignant compte tenu de I'importance des infrastructures de santé qui se trouvent a proximité
du site.
Le centre de santé municipal sera réimplanté sur une surface d’environ 600m2 au rez-de-
chaussée et 1°" étage du Batiment A jouxtant la rue des Vignes pour garantir une offre de soins
de qualité et de proximité en améliorant les conditions d’accueil des patients dans des locaux
adaptés.
Ce projet inclut également la requalification des espaces publics consistant a agrandir la ruelle
du Grand Sentier, qui borde le site au nord et épouse la pente du coteau d’est en ouest. Cette
voie piétonne sera élargie pour donner une meilleure visibilité au niveau du carrefour avec la
rue des Vignes, a proximité des équipements publics et des écoles.
Pour réaliser ce programme, localisé sur la partie nord de la parcelle de la parcelle AO 281 et
I'intégralité de la parcelle AO 0403, il sera nécessaire de procéder :

- aune division parcellaire de la parcelle AO 0281, pour atteindre une emprise de

projet d’environ 2850 m2.
- a la démolition des batiments désaffectés, du transformateur et celle du centre
municipal de santé, qui sera réimplanté en pied d'immeuble du batiment A.

A l'issue de la division de la parcelle AO 281, le CHIV restera propriétaire du foncier sur lequel
est actuellement implantée et exploitée I'unité de soins longue durée, qui ne sera pas
impactée par le projet.
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Ce projet, qui s’inscrit dans la requalification du centre-ville actuellement en cours, contribue
a l'objectif fixé par le Plan dAménagement et de Développement Durable (PADD), tout en
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s’inscrivant également dans les orientations du PADD du futur PLUI, acté par délibération du
Conseil Territorial de I'Etablissement Public Grand Orly Seine Bievre du 4 avril 2023. Il vise, plus
particulierement, les objectifs suivants :

PNRQAD DE VILLENEUVE-SAINT-GEORGES

Secteur de Renouvellement
Urbain Pasteur

Projet de la rue des Vignes,
objet de la présente notice

LEGENDE :
A ) périmitre PNRQAD I

“ | 1 Opérations sous MOA EPA ORSA

Bl ZAC multisites

B Adresses DC21

1 B Adresses DC21 faisant I'objet d'une
Y demande de subvention THIRORI/RHI

| 2« Opérations sous MOA Ville
. . - Hl Adresse ORI
o W ' 2 YU Périmitre OPAH-RU

Projets de requaliﬁcatidn en cer;tfe-ville
1.3.1 - Enjeux liés au logement

Le projet de création de logements dans le secteur de la rue des Vignes, situé en centre-ville,
et prend en compte les enjeux suivants :

- Proposer une offre de logements neufs de qualité, attractive par sa situation proche
des commerces, équipements publics et réseaux de transports,

- Faciliter I'installation des personnels soignants proche de leur lieu de travail en
raison de la forte implantation et de la proximité des infrastructures de santé sur la

commune.
- Permettre aux quartiers en difficulté de trouver une nouvelle dynamique par la

diversification du parc de logements en centre-ville.

1.3.2 Intégration urbaine et accessibilité

- Contribuer a la requalification d’une friche industrielle située en coeur de ville,
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- Intégrer le projet dans le tissu urbain composé a la fois d’équipements publics, de
petits collectifs et de pavillons ainsi que la préservation des vues du coteau sur la
base d’un travail partenarial avec les Architectes Batiments de France (ABF).

- Requalifier les espaces publics par I'élargissement de la voie piétonne et
I'aménagement du carrefour de la rue des Vignes pour améliorer la visibilité et
sécuriser le cheminement des piétons et des éléves aux abords des établissements
scolaires et de santé.

1.3.3 Acces a une offre de soins de proximité

- Garantir l'accés aux soins en encourageant les projets de médecine et de soins
paramédicaux de proximité, tout en améliorant les conditions d’accueil du public
du centre municipal de santé dans des locaux adaptés aux normes ERP. La ville de
Villeneuve Saint Georges est située en « Zone d’Intervention Prioritaire » en raison
de la carence en offre de médecine libérale sur son territoire.

Ce dossier proposé a I'enquéte publique porte sur une demande de création d’'un nouveau
secteur de renouvellement urbain sur I'ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport
de Paris Orly pour un total de 85 logements générant un accroissement de la population de
230 habitants.

Par cette nouvelle demande, la ville fait valoir le respect des objectifs du PADD et celle du PLU,
qui s’inscrivent également dans les objectifs du SDRIF.

1.4 Cadre juridique de I'enquéte
1.4.1 - Dispositions réglementaires

Le projet, situé en ex-zone C du PEB (Plan d’Exposition au Bruit) de I'aéroport d’Orly, est soumis
a la réglementation du Code de l'urbanisme dans ses articles L112-9 et L112-10.

L'article L112-10 alinéa 5 du Code de I'urbanisme, prévoit que :

« Dans les zones C, les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs ou, pour
permettre le renouvellement urbain des quartiers ou villages existants, des opérations de
réhabilitation et de réaménagement urbain peuvent étre autorisées, a condition qu'elles
n'entrainent pas d'augmentation de la population soumise aux nuisances sonores. Une telle
augmentation est toutefois possible dans le cadre des opérations prévues par le | de |'article
166 de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové,
dans les conditions fixées aux I et Il dudit article. Postérieurement a la publication des plans
d'exposition au bruit, a la demande de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme, de tels secteurs peuvent
également étre délimités par l'autorité administrative compétente de I'Etat apres enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
I'environnement. ».
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1.4.2 - Cohérence avec les documents d’urbanisme et servitudes d’utilité publique

La délimitation des secteurs de SRU en zone C du PEB de l'aéroport d’Orly doivent étre
également compatibles avec les documents d’urbanisme locaux, qui eux-mémes s’inscrivent
en compatibilité avec le SDRIF.

1.4.2.1 -Compatibilité avec les documents d’urbanisme
- PLU et PADD

Le projet est situé en Zone UA1 du PLU correspondant au centre urbain le plus récent pour
lequel le réglement autorise la construction de logements. Il est positionné en limite de la Zone
UC1 a vocation mixte, quartier composé d’habitat individuel, isolé ou groupé.

Le projet s’inscrit également dans les orientations du PADD (Plan d’Aménagement et
Développement Durable) portées par la Ville et, notamment :

- Limiter la consommation de I'espace pour accueillir les projets d’urbanisation a I'intérieur des
zones déja urbanisées,

- Améliorer l'accessibilité et faciliter les mobilités,

- Préserver et développer les pbles de santé de proximité.

Le projet s’inscrit dans les orientations générales du futur PLUI, actées par délibération de I'EPT
Grand Orly Seine Biévre en avril 2023.

- Compatibilité avec le SDRIF

Lemprise du projet de renouvellement urbain est identifiée au SDRIF 2013 dans une zone
qgualifiée « d’espace a densifier a proximité d’une gare » permettant une augmentation
minimale de 15 % de la densité humaine. Il s’agit de quartiers déja urbanisés bien desservis ou
devant I'étre a terme, qui se situent dans un rayon d’un kilometre autour d’une gare ou d’une
station de métro existante ou a venir.

1.4.2.2 -Compatibilité avec les servitudes d’utilité publique

La ville de Villeneuve Saint Georges est soumise a un certain nombre de contraintes
réglementaires et servitudes d’utilité publique avec lesquelles le projet doit aussi étre
compatibles.

S’agissant de la servitude aéronautique de I'aéroport d’Orly, qui impose de ne pas créer
d’obstacle a la circulation aérienne, le projet est compatible.

S’agissant des servitudes de chemin de fer et de Plan de Prévention des risques d’Inondation
(PPRI), le projet n’est pas impacté et situé hors de ces zones. Il est en compatibilité.

S’agissant de la servitude de protection relatives aux zones de protection du patrimoine
architectural urbain et paysager (ZPPAUP), le projet est situé a I'extérieur de I'emprise (AVAP
et Périmetre de Protection modifié des monuments historiques) et le projet est bien
compatible.
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S’agissant du Plan de Prévention du risque des Mouvements de Terrain (PPRMT), le site est
situé dans une zone a risque lié a la sécheresse et la réhydratation des sols. Les constructions
devront tenir compte des dispositions réglementaires prévu au reglement départemental
annexé a l'arrété préfectoral n°2018/3846.
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1.5- Maitre de 'ouvrage

Le maitre de 'ouvrage est I'Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Bievre, qui détient
la compétence en matiere d’urbanisme pour la commune de Villeneuve Saint Georges depuis
2016.

1.6 — Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n°E23000082/77 du 19 septembre 2023, la premiére vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Melun a désigné Corinne SEINGIER en qualité de commissaire-enquéteur pour
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procéder a une enquéte publique ayant pour objet la création d’un secteur de renouvellement
urbain, rue des Vignes, situé en ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport de
Paris-Orly a Villeneuve Saint Georges.

1.7 Modalités d’organisation de I'enquéte

Madame La Préféete du Val de Marne a publié le 11 octobre 2023 l'arrété n°2023/03625
prescrivant 'ouverture d’'une enquéte publique portant sur projet de délimitation d’un secteur
de renouvellement urbain dit « rue des Vignes », situé en ex-zone C du Plan d’Exposition au
Bruit de I'aéroport d’Orly sur le territoire de la commune de Villeneuve Saint Georges.
Le projet prévoit la construction de 85 logements et la démolition-reconstruction du centre de
santé municipal. laugmentation de la population serait de 230 habitants.
Cet arrété indique les modalités de cette enquéte publique dont les principales
caractéristiques, en conformité avec les lois et décrets applicables, stipulent :
- lenquéte se déroulera du lundi 6 novembre 2023 au vendredi 24 novembre 2023 a 17 h, soit
pendant 19 jours consécutifs,
- Un exemplaire du dossier soumis a enquéte et un exemplaire du registre d’enquéte a feuillets
non mobiles, c6té et paraphé seront déposés a la mairie de Villeneuve Saint Georges — Place
Pierre Sémard- et mis a la disposition du public aux jours et horaires habituels d’'ouverture des
services au public
- Le dossier d’enquéte pourra également étre consulté en ligne aux mémes dates sur le portail
internet des services de I'Etat du Val de Marne a I'adresse suivante :
e https://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publigues-et-
concertations-prealables
e sur rendez-vous a la préfecture du val de marne — Direction de la coordination des
politiques publiques et de l'appui territorial — Bureau de l'environnement et des
procédures d’utilité publique — 21-29 avenue Charles de Gaulle a Créteil, du lundi au
vendredi de 9h a 12 h et de 14 h a 17 h. La prise de rendez-vous devant étre effectuée
préalablement par courriel : pref-enquetepublique@val-de-marne.gouv.fr.
- Le public pourra consigner ses observations et propositions :
- sur le registre d’enquéte publique en mairie de Villeneuve Saint Georges aux jours et
horaires habituels des services d’ouverture au public,
- par voie électronique jusqu’au 24 novembre 2023 a 17 h a I'adresse suivante : pref-
enguetepublique@val-de-marne.gouv.fr,
- par courrier adressé a l'attention de Madame Corinne SEINGIER — Commissaire
Enquéteur, a I'adresse suivante : Hotel de ville- Place Pierre Semard — 94190 Villeneuve
Saint Georges
- Le Commissaire enquéteur recevra en mairie de Villeneuve Saint Georges aux jours et heures
suivantes :

e Lundi 6 novembre 2023 de9hal2h
e Mercredi 15 novembre 2023 del4dhal7h
e \Vendredi 24 novembre 2023 de9hal2h

- Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié au moins 15 jours
avant le début de celle-ci et rappelé dans les 8 premiers jours de I'enquéte dans 2 journaux
diffusés dans le département.
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- Quinze jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte et pendant toute sa durée, cet avis sera
publié par voie d’affiches sur les panneaux d’affichage de la mairie de Villeneuve Saint Georges
ainsi que sur les lieux ou au voisinage de la réalisation du projet.

- Cet avis sera également mise en ligne sur le portail internet des services de I’Etat dans Val de
marne a l'adresse suivante: https://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-
publiques-et-concertations-prealables

- A l'issue de l'enquéte, le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur
seront tenus a la disposition du public a la mairie de Villeneuve Saint Georges pendant une
durée d’un an. lls seront également mis en ligne sur le portail des services de I'Etat dans le Val
de Marne pour la méme période.

Larrété de la Préfete du Val de marne organisant I'enquéte est joint en annexe.
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2- DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1- Examen et composition du dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte mis a la disposition du public a la mairie de Villeneuve Saint Georges
comprenait :
Un dossier composé des éléments suivants :

» Piece n°1 : une notice de présentation de 32 pages,

» Piece n°2 :un plan de situation général, le PLU et plan d’Exposition au Bruit, le plan des
servitudes en format A3,

» Piece n°3 :un plan de masse en format A3,

» Piéce n°4: un plan de délimitation du secteur de renouvellement urbain de la rue des
Vignes en format A3,

» Piece n°5 : Actes administratifs : Délibération du Conseil municipal de Villeneuve saint
Georges du 12 avril 2022 de 2 pages et délibération du Conseil Territorial Grand Orly
Seine Biévre du 24 mai 2022 sur 6 pages,

» Piece n°6 : Annexes et textes législatifs et réglementaires :

- La décision de désignation du commissaire enquéteur,
- Arrété préfectoral n°2023/03625 prescrivant I'ouverture de 'enquéte publique,
- Llavis d’enquéte publique sur 1 page,
- La1®¢insertion presse de l'avis d’enquéte publié dans les Echos et le Grand Parisien
du 17 octobre 2023,
- Une annexe composée des textes législatifs et réglementaires de 24 pages
» Un registre de 20 pages coté et paraphé.

2.2 - Réunion porteur de projet et visite des lieux

La réunion avec le porteur de projet s’est déroulé le 27 septembre 2023 a la mairie de
Villeneuve Saint Georges en présence de Mesdames Grangier et Morelli, responsables du
projet pour I'EPT Grand Orly Seine Biévre et de Madame Houngnissi, responsable de
I'urbanisme pour la ville de Villeneuve Saint Georges. Au cours de cet entretien, le projet et
ses caractéristiques m’ont été présentés. Il n‘a pas été organisé de réunion d’information
préalable du public. Pour une bonne compréhension du dossier, jai demandé la
communication du plan de bornage et de I'étude de capacité, composée des plans par étage.
Le Maitre de I'ouvrage m’a également transmis les annexes du PLU et la délibération des débats
sur les orientations générales du PADD du futur PLUI actées par le Conseil Territorial en date
du 4 avril 2023.

En fin d’entretien, les modalités de 'enquéte publique, le calendrier de la remise du proces-
verbal de synthéese et du mémoire en réponse attendu en fin d’'enquéte ont été précisés.

Une visite des lieux a suivi cet entretien pour constater I'état de la friche existante, la vétusté
du centre de santé municipal et visualiser la future I'implantation des batiments d’habitation
ainsi que la reconstruction du centre de santé.
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2.3 — Réunion avec Monsieur le Maire de Villeneuve Saint Georges

Monsieur Le Maire m’a recu le 10 novembre 2023 pour m’exposer brievement les projets
actuellement développés sur sa commune et m’exprimer le contexte dans lequel s’inscrit le
projet de création de SRU, rue des Vignes. Il m’a fait part des difficultés rencontrées pour
diversifier I'offre de logement neuf sur la ville et, plus particulierement en centre-ville, situé
en ex-zone C du PEB.

2.4- U'information du public

2.4.1 Les annonces légales Presse

Les avis d’enquéte ont été publiés dans Les Echos et Le Grand Parisien du 17 octobre 2023
pour la 1% insertion et du 7 novembre 2023 pour la 2" insertion. Ces 2 quotidiens sont
diffusés dans le département du Val de marne. Les publications ont bien été réalisées dans les
15 jours précédant le début de I'enquéte et renouvelées dans les 8 premiers jours de I'enquéte.

2.4.2 -l'affichage légal

Les avis ont été mis en place et fait 'objet d’'un constat par un agent de police judiciaire
assermenté de la police municipale selon les modalités suivantes : 2 avis sur les 2 panneaux
administratifs de I’h6tel de ville, situés Place Pierre Semard, 1 avis sur la grille d’accés au
service de l'urbanisme de la ville — 22 rue Balzac, 1 avis sur la grille d’acces au centre municipal
de santé — 10 rue des Vignes et 2 avis sur la facade de I'ancien hopital jouxtant le centre
municipal de santé sur les lieux du projet.

J'ai également constaté que ces affichages étaient en place lors de 3 mes permanences.

Le certificat d’affichage signé par Monsieur Le Maire de Villeneuve Saint Georges est joint en
annexe.

2.4.3 — Les autres modalités de publicité

L'information du lancement de I’enquéte publique a été publiée sur la page d’accueil du site
internet de la ville avec un lien permettant de consulter I’arrété préfectoral et sur celui de
I’Etablissement Public Grand Orly Seine Bievre, a I’adresse suivante :
https://www.grandorlyseinebievre.fr/interco/publications-legales. Il a été mis en ligne sur le
portail internet des services de I'Etat dans le Val de Marne a I’adresse suivante :
https://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-et-concertations-

prealables

Enquéte publique relative a la délimitation d’un secteur de renouvellement urbain dit « rue des Vignes », situé en ex-zone C
du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport d’Orly sur la commune de Villeneuve Saint Georges — Arrété préfectoral
n°2023/03625 du 11 octobre 2023

Page 18/ 59


https://www.grandorlyseinebievre.fr/interco/publications-legales
https://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-et-concertations-prealables
https://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-et-concertations-prealables

2.5 - Déroulement des permanences

Les 3 permanences prévues par l'arrété de la Préféte du Val de Marne ont été tenues par le
commissaire-enquéteur conformément au calendrier mentionné dans l'arrété préfectoral :

e Lundi 6 novembre 2023 de9hal2h
e Mercredi 15 novembre 2023 deldhal7h
e \Vendredi 24 novembre 2023 de9hal2h

Elles se sont déroulées dans un climat calme et serein.

2.6— Concertation

Il n"a pas été organisé de concertation. Les textes ne le prévoient d’ailleurs pas.
2.7- Cloture de I'enquéte

A la fin de I'enquéte, le registre a été cloturé le vendredi 24 novembre 2023 a 17h01. Lanalyse
du registre fait apparaitre le bilan suivant :

- Le commissaire enquéteur a regu quatre personnes lors de ses trois permanences,

- Cing observations ont été déposées sur le registre papier,

- Une observation a été recue sur l'adresse électronique : enquetepublique@val-de-
marne.gouv.fr. Elle a été insérée au registre papier page 5. Elle émane d’une personne
n‘ayant pas été recue par le commissaire enquéteur.

- Aucun courrier postal n'a été recu.

Au total six observations ont été émises par le public pendant la durée de I'enquéte publique.
2.8- Proces-verbal de synthese des observations du public

Une réunion s’est tenue a I’'Etablissement Grand Orly Seine Bievre le 28 novembre 2023 en
présence de Madame MORELLI, représentant I'Etablissement Public Grand Orly Seine Bievre
pour le projet et moi-méme. Madame Houngnissi, Responsable de I'Urbanisme pour la
commune de Villeneuve Saint Georges, assistait également a la réunion en visioconférence.
L'objet de cette réunion portait sur la présentation du procés-verbal de synthese des
observations du public recueillies pendant cette enquéte ainsi que mes propres observations
complémentaires (joint en annexe). Le proces-verbal de synthese a été remis en fin de réunion
en précisant a la représentante de I'Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Bievre
gu’elle disposait d’'un délai de quinze jours pour me faire parvenir ses réponses aux questions
soulevées. Une copie du proces-verbal de synthese a été adressé le méme jour par courriel.
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2.9- Réponse du Maitre de I'Ouvrage au proces-verbal de synthése des
observations du public

L'Etablissement Public Territorial Grand Orly Seine Biévre a transmis sa réponse au proces-
verbal de synthese par courriel en date du 11 janvier 2024. Ce document traduisait ses
réponses au regard de chacune des observations du public et de celles du commissaire-
enquéteur (annexée au présent rapport).
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3 - ANALYSE DES OBSERVATIONS EMISES LORS DE 'ENQUETE PUBLIQUE

Lensemble des observations du public recueillies pendant 'enquéte relative a la délimitation
du Secteur de renouvellement Urbain dit « rue des Vignes » en ex-Zone C du Plan
d’Exposition au Bruit de I'aéroport d’Orly sur la commune de Villeneuve Saint Georges sont
récapitulées ci-apres.

Le proces-verbal comporte des questions soulevées par le public ainsi que celles exprimées
par le commissaire-enquéteur auxquelles I'Etablissement Public Grand Orly Seine Bievre
apporte des éléments de réponse, qui sont détaillés ci-dessous.

3.1- Analyse comptable des observations du public

Alors que les mesures de publicité ont été diffusées de maniéere satisfaisante, Lenquéte n’a
suscité qu’'une modeste mobilisation du public.

- Le commissaire enquéteur a regu quatre personnes lors de ses trois permanences,

- Cing observations ont été déposées sur le registre papier,

- Une observation a été recue sur l'adresse électronique : enquetepubliqgue@val-de-
marne.gouv.fr. Elle a été insérée au registre papier page 5. Elle émane d’une personne
n‘ayant pas été recue par le commissaire enquéteur.

- Aucun courrier postal n’a été recu

Au total six observations ont été émises par le public
3.2- Observations du Public
3.2.1- Observations Générales

La majorité des Villeneuvois regus par le commissaire-enquéteur résident dans le quartier ou
sont riverains du site. Ils ont sollicité des informations sur le projet de construction, qu’ils m’ont
demandé d’expliquer et ont souhaité consulter le plan de masse. Une partie d’entre-eux est
globalement favorable au projet mais souléve un certain nombre de questions en sollicitant
des informations complémentaires tandis que d’autres ont manifesté leur opposition en la
traduisant dans leurs observations.

Lors des échanges avec le public et au regard des observations recueillies, les interrogations
portaient sur les six sujets suivants :

1-La pertinence du projet: le projet, jugé trop important au regard de l'insuffisance du
stationnement et de la capacité des établissements scolaires a accueillir les enfants des
nouveaux résidants. Une crainte est exprimée sur la sécurité des enfants a la sortie des écoles
au regard des rues avoisinantes tres passantes ; la sécurité sera-t-elle renforcée ?
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Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Biévre :

Ce projet prévoit la construction de 85 logements et de 34 places de parking. Il est situé dans
le périmetre des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux
obligations de réalisation de place de stationnement en vertu des articles L151-34 , L151- 35
du code l'urbanisme. La ville a pour projet de reconstituer un parking public en centre-ville
(ilot Boieldieu) et a proximité de la poste, lot Carnot 1 de la ZAC multisites. Concernant la
capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services de la ville pour réaliser
une étude de prospective scolaire a 15 ans en vue de la création d’un nouvel établissement
en centre-ville.

Enfin, un élargissement au sud de la Sente piétonne est prévu afin de permettre une
amélioration du cheminement doux pour se rendre jusqu’au college Jules Ferry.

Appréciation du commissaire enquéteur

La ville s’appuie sur le dispositif du code de I'urbanisme permettant de déroger a I'obligation
de création de places de stationnement, pour des logements situés en centre-ville et a moins
de 500 m d’une station de transport public. Pour reconstituer et augmenter la capacité du
stationnement en centre-ville, elle prévoit la construction d’un parking public a proximité.

Le commissaire-enquéteur prend note de I'étude prospective menée par la ville pour envisager
la création d’un nouvel établissement scolaire en centre-ville.

2--Les modalités relatives aux aspects environnementaux du programme a détailler pour
connaitre comment sera organisée la végétalisation du site dans un quartier déja dense.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Biévre :

Les aspects environnementaux du programme seront définis précisément lors du dépot de
permis de construire. Concernant |'aspect réglementaire, il est exigé en zone UA1 du PLU un
espace de pleine terre représentant 10% des surfaces libres de toute construction ainsi de
15% d’espace végétalisé complémentaire. Au stade d’esquisse du projet, il est prévu 356m?
d’espace vert de pleine terre pour une emprise fonciére de 2 850m? soit environ 13%, ainsi
qu’un espace vert sur dalle de 41m? et un espace vert en toiture terrasse de 206m?2.

Appréciation du commissaire enquéteur : Le commissaire-enquéteur prend note du niveau
des espaces verts prévus, qui s’inscrivent dans le cadre du PLU et seront plus précisément
définis lors du dépot du permis de construire.

3--La faible capacité des places de stationnement dans la future construction. Actuellement,
le stationnement de surface est saturé. Le manque de places dans le programme ne fera
gu’aggraver ce probléme. Peut-on reconsidérer cet aspect programmatique ?

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Bievre :

Ce projet prévoit la construction de 85 logements et 34 places de parking. Il est situé dans le
périmetre des 500 m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux
obligations de réalisation de places de stationnement en vertu des articles L151-34, L151-35
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du code de l'urbanisme. La ville a pour projet de reconstituer un parking public en centre-ville
(Tlot Boildieu) et a proximité de la poste, lot Carnot 1 de la ZAC multisites.

Appréciation du commissaire enquéteur : le commissaire-enquéteur prend note du dispositif
envisagé.

4- La politique du bailleur en matiére de loyer

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Biévre :
Les logements seront vendus en bloc a un bailleur qui pratiquera des loyers conventionnés

Appréciation du commissaire enquéteur : Le commissaire-enquéteur prend note de la
pratique de loyers conventionnés sur le programme.

5-Le centre municipal de santé et la garantie de maintenir les activités médicales déja
existantes et de créer de nouvelles spécialités, pour étre en capacité de répondre a la
demande. La nécessité d’avoir des informations plus détaillées sur 'organisation spatiale et la
surface des locaux.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Bievre :

Il est prévu lors de la réalisation des travaux, le maintien des activités médicales du centre de
santé. Celles-ci seront déplacées provisoirement.

Concernant la surface et I'organisation des locaux, celle-ci sera davantage détaillée dans le
permis de construire mais il est prévu un agrandissement du centre médical (environ 445m?
dans I'esquisse du projet : 312m? en RDC et 133m? en R+1 contre actuellement 312,80m? soit
une surface supplémentaire pour le centre de santé 132,20 m?). Cela permettra une
amélioration des conditions d’accueil du public et une extension des activités au sein d’un
équipement essentiel dans I'offre de santé proposée aux habitants.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire-enquéteur apprécie la réponse du porteur de projet qui envisage
I'agrandissement du centre médical de plus de 40 % par rapport a la surface actuelle en
prévoyant d’y développer de nouvelles activités. Ces actions destinées a renforcer |'offre de
santé est essentielle pour répondre a la demande compte tenu que la commune de Villeneuve
Saint Georges est classée en Zone d’Intervention prioritaire en raison de la carence en offre de
médecine libérale.

6-La formation de nappe d’eau par ruissellement ou inondation a I'endroit de la future
construction et ses incidences au niveau des parkings et du rez de chaussée du centre de santé
municipal H.Dret.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Biévre :
Un reglement relatif a I'assainissement est fourni par le SYAGE dans le cadre de nouvelles
constructions. De plus, le SYAGE est consulté pour avis dans le cadre d’un permis de construire

Enquéte publique relative a la délimitation d’un secteur de renouvellement urbain dit « rue des Vignes », situé en ex-zone C
du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport d’Orly sur la commune de Villeneuve Saint Georges — Arrété préfectoral
n°2023/03625 du 11 octobre 2023

Page 23/ 59



sur la commune. Aussi, dans le cadre du projet, des surfaces végétalisées sont prévues afin de
permettre l'infiltration des eaux de pluie, ainsi qu’un bassin de rétention.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire-enquéteur prend note du réglement du SYAGE relatif a I'assainissement
applicables aux nouvelles constructions. |l considere que ce dispositif associé a la
végétalisation du site et la mise en place d’un bassin de rétention constituent des mesures
préventives au regard de cette problématique.

3.2.2 — Observation de M. et Mme Altman et Madame Richeton
Rédigée sur le registre papier le 13 novembre 2023

Ils mentionnent étre favorable au projet dans sa globalité mais s’interrogent sur plusieurs
aspects insuffisamment développés et, sur lesquels ils sollicitent des informations
complémentaires et, notamment sur :

- Le futur centre de santé H.Dret dont ils n‘arrivent pas a connaitre la superficie et
I'organisation spatiale des locaux pour savoir si les activités de médecine et de soins
paramédicaux actuelles pourront étre maintenues, voire élargies a de nouvelles
spécialités en lien avec les partenaires médico-sociaux de la ville.

- Labsence d’informations suffisantes sur les aspects environnementaux du programme
gu’ils demandent de détailler, le pourcentage d’espaces verts et les modalités de
végétalisation du site.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Biévre

Il est prévu lors de la réalisation des travaux, le maintien des activités médicales du centre de
santé. Celles-ci seront déplacées provisoirement.

Concernant la surface et I'organisation des locaux, celle-ci sera davantage détaillée dans le
permis de construire mais il est prévu un agrandissement du centre médical (environ 445m?
dans I'esquisse du projet : 312m? en RDC et 133m? en R+1 contre actuellement 312,80m? soit
une surface supplémentaire pour le centre de santé 132,20 m?. Cela permettra une
amélioration des conditions d’accueil du public et une extension des activités au sein d’un
équipement essentiel dans I'offre de santé proposée aux habitants.

Les aspects environnementaux du programme seront définis précisément lors du dépo6t de
permis de construire. Concernant I'aspect réglementaire, il est exigé en zone UA1 du PLU un
espace de pleine terre représentant 10% des surfaces libres de toute construction ainsi de 15%
d’espace végétalisé complémentaire. Au stade d’esquisse du projet, il est prévu 356m?
d’espace vert de pleine terre pour une emprise fonciére de 2 850m? soit environ 13%, ainsi
qu’un espace vert sur dalle de 41m? et un espace vert en toiture terrasse de 206m?2.

Appréciation du commissaire enquéteur : la question relative au centre de santé municipal a
été traité au point 5 des observations générales. Le sujet relatif aux aspects environnementaux
a été traité au point 2 des observations générales.
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3.2.3 — Observation de M. Hamard
Rédigée sur le registre papier et recu le 15 novembre 2023

Riverain du site, Monsieur Hamard est favorable au projet, qui prévoit I'élargissement du bas
de la ruelle du Grand Sentier en mentionnant que « ce sera mieux pour lI'environnement ». |l
indique avoir constaté la présence de parkings pour ce projet.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Bievre
La ville prend en note I'observation satisfaisante de Monsieur Hamard.

Appréciation du commissaire enquéteur : pas d’appréciation particuliere

3.2.4 - Observation de Mme Giannitrapani
Rédigée sur le registre papier et recue le 15 novembre 2023

Riveraine du quartier, Mme Giannitrapani s’interroge sur la pertinence de faire venir 80
familles en raison de I'absence d’espaces de stationnement, d’ouverture de nouvelles classes
dans les établissements scolaires et d’espaces verts. Elle exprime sa crainte pour la sécurité
des enfants en raison de rues trés passantes aux abords des écoles de proximité et de 'absence
d’espace sécurisé en sortie d’école. S'agissant du centre de santé municipal, elle indique que
celui-ci est en « zone C sur secteur inondable ». Elle reste perplexe sur le futur effectif des
médecins nécessaires pour répondre aux besoins de la population.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Biévre

Ce projet prévoit la construction de 85 logements et de 34 places de parking. Il est situé dans
le périmetre des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux
obligations de réalisation de place de stationnement en vertu des articles L151-34, L151- 35
du code l'urbanisme. La ville a pour projet de reconstituer un parking public en centre-ville
(ilot Boieldieu) et a proximité de la poste, lot Carnot 1 de la ZAC multisites. Concernant la
capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services de la ville pour réaliser
une étude de prospective scolaire a 15 ans en vue de la création d’'un nouvel établissement en
centre-ville.

Il est prévu lors de la réalisation des travaux, le maintien des activités médicales du centre de
santé. Celles-ci seront déplacées provisoirement. Concernant la surface et I'organisation des
locaux, celle-ci sera davantage détaillée dans le permis de construire mais il est prévu un
agrandissement du centre médical (environ 445m? dans l'esquisse du projet : 312m? en RDC
et 133m?en R+1 contre actuellement 312,80m? soit une surface supplémentaire pour le centre
de santé 132,20 m?. Cela permettra une amélioration des conditions d’accueil du public et une
extension des activités au sein d’'un équipement essentiel dans l'offre de santé proposée aux
habitants.

Une réflexion est menée par la ville dans le cadre du dépd6t de permis de construire pour passer
la rue du projet en zone 30 et permettre une circulation apaisée dans le quartier notamment
aux abords de I'école.
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Le projet ne se trouve pas en zone inondable selon le Plan de Prévention des Risques et
Inondation du Val de Marne.
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Enfin, le centre municipal de santé constitue une offre de soins essentielle dans un contexte
de manque de professionnels de santé, c’est pourquoi, la ville investit dans son
agrandissement et son amélioration.

Appréciation du commissaire enquéteur

La question relative au stationnement et a la capacité des établissements scolaires a été traitée
au point 1 des observations générales ; celle relative au centre municipal de santé au point 5
des observations générales. S’agissant de la sécurité des enfants a la sortie des écoles, le
commissaire-enquéteur prend note du projet de circulation en Zone 30, qui serait envisagé par
la ville.

3.2.5 - Observation de M Toiron (15 novembre 2023)
Rédigée sur le registre papier et regu le 15 novembre 2023

Monsieur Toiron qualifie le projet intéressant pour le quartier. Il regrette toutefois la faible
capacité des places de parking prévues dans cet ensemble immobilier alors que le quartier est
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déja saturé en stationnement de surface. Il estime que la problématique du stationnement a
Villeneuve Saint Georges constitue un probleme majeur.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Bievre

Ce projet prévoit la construction de 85 logements et de 34 places de parking. Il est situé dans
le périmetre des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux
obligations de réalisations de place de stationnement en vertu des articles L151-34, L151- 35
du code l'urbanisme. La ville a pour projet de reconstituer un parking public en centre-ville
(ilot Boieldieu) et a proximité de la poste, lot Carnot 1 de la ZAC multisites. Concernant la
capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services de la ville pour réaliser
une étude de prospective scolaire a 15 ans en vue de la création d’un nouvel établissement en
centre-ville.

Appréciation du commissaire enquéteur : la question relative au stationnement a été traitée
au point 1 des observations générales.

3.2.6 - Observation de Mme Génois
Rédigée sur le registre papier et recue le 24 novembre 2023

Riveraine du site, Mme Génois, personne agée, a demandé des informations sur le futur
programme et la possibilité de consulter le plan de masse. Au vu de son age, elle a dicté une
observation que j’ai transcrite littéralement et a signé : « Je suis tout a fait d’accord pour rendre
cet endroit plus agréable ».

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Bievre
La ville prend en note I'observation satisfaisante de Mme Génois.

Appréciation du commissaire enquéteur : pas d’appréciation particuliere
3.2.7 - Observation de M. Vinet,

Observation adressée le 15 novembre 2023 par voie électronique a I'adresse suivante :
enquetepublique@val-de-marne.gouv.fr. et intégrée au registre papier

En sa qualité de Secrétaire de la section PCF Villeneuve Saint Georges et de conseiller syndical
CGT aupres de la Direction de I'Union CGT du bassin Villeneuvois, Monsieur Vinet a adressé
une observation sur deux pages suivies d’une pétition du Front Populaire Villeneuvois pour la
santé publique sur six pages, insérées dans le registre page 5.

Dans son observation, il indique sa forte opposition au projet et développe les problématiques
suivantes :

- Sur le projet immobilier, il fait part de I'insuffisance de parkings prévus dans I'ensemble
immobilier au regard des 85 logements portant I'accroissement de la population a 230
familles. Il questionne également sur la capacité des écoles a accueillir les enfants des
nouveaux résidants et interroge sur la politique locative du bailleur et les dispositions
qui seront prises en matieére de protection phonique des batiments. En matiere
d’environnement, il fait part de son inquiétude du ruissellement de I'eau, qui descend
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de la colline et forme une nappe d’eau a I'endroit des futures constructions et les
conséquences sur les modalités de constructions des parkings. Il exprime également sa
crainte que ce projet ouvre la porte a d’autres projets de densification en centre-ville,
situé dans la zone C du PEB.

- Sur la reconstruction du centre municipal de santé H.Dret sur site, ses interrogations
portent sur les modalités financieres de transfert entre le promoteur et la ville. Il
guestionne sur la poursuite de I'activité pendant les travaux.

Dans la pétition intitulée « Pour la santé publique » qui suit 'observation, il est exprimé une
solution alternative de maintien et de développement du centre municipal de santé en le
transférant sur le site -Carnot 3 - en préconisant un rattachement au CHIV.

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Bievre

Ce projet prévoit la construction de 85 logements et de 34 places de parking. Il est situé dans
le périmetre des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux
obligations de réalisation de place de stationnement en vertu des articles L151-34, L151- 35
du code l'urbanisme. La ville a pour projet de reconstituer un parking public en centre-ville
(ilot Boieldieu) et a proximité de la poste, lot Carnot 1 de la ZAC multisites. Concernant la
capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services de la ville pour réaliser
une étude de prospective scolaire a 15 ans en vue de la création d’'un nouvel établissement en
centre-ville., il est prévu une augmentation d’environ 230 personnes au total concernant
L'accroissement de la population.

Un reglement relatif a I'assainissement est fourni par le SYAGE dans le cadre de nouvelles
constructions. De plus, le SYAGE est consulté pour avis dans le cadre d’un permis de construire
sur la commune.

Aussi, dans le cadre du projet, des surfaces végétalisées sont prévues afin de permettre
I'infiltration des eaux de pluie, ainsi qu’un bassin de rétention.

La protection phonique des batiments est réglementée en ex-zone C du PEB. Ll'isolement
acoustiqgue minimum pondéré vis-a-vis de I'espace extérieur est de 35dB. Le projet integre ces
contraintes réglementaires en mettant en place des fagcades constituées d’une structure en
béton, d’une isolation par I'intérieur et de baies en PVC.

Le projet est compatible avec le SDRIF qui identifie ce secteur comme « espace a densifier a
proximité d’une gare ». Les nouveaux projets en ex-zone C du PEB de 'aéroport d’Orly sont
cependant examinés par les services de la Préfecture et sont trés peu a étre accordés.

Les modalités financieres entre le promoteur et la ville ne relévent pas de l'urbanisme : les
modalités d’acquisitions sont encadrées par la nécessité de demander un avis des services de
France Domaine et une délibération du conseil municipal.

Par ailleurs, il est aussi prévu lors de la réalisation des travaux, le maintien des activités
médicales du centre. Celles-ci seront déplacées pendant la durée des travaux.
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Enfin, le site Carnot 3 de la ZAC multisites prévoit une offre de commerces nécessaires en
centre-ville, un équipement public de proximité ayant vocation a remplacer le foyer Cocteau
ainsi que des bureaux. Le permis de construire est déja accordé et les travaux vont démarrer
en 2024 et le projet est encadré par une fiche de lot et ne peut donc pas étre modifié.

Appréciation du commissaire-enquéteur

Les questions relatives au stationnement et a la capacité des établissements scolaires, au
ruissellement des eaux et au centre municipal de santé ont été traités au point 1, 5, 6. Le
commissaire-enquéteur prend note des informations complémentaires apportées par le
porteur de projet sur la réglementation relative a la protection des batiments contre le bruit
en zone C du PEB, les modalités financieres entre le promoteur et la ville, la densification du
site identifié au SDRIF et I'abandon du transfert du centre municipal de santé sur le site Carnot.

3.3.0bservations complémentaires du commissaire enquéteur

1-Nuisances relatives aux travaux pendant la période du chantier :

Les travaux de lI'opération de construction des logements et de reconstruction du centre de
santé municipal H.Dret vont provoquer un certain nombre de nuisances pour les riverains du
site. Quelles sont les dispositions prévues pour en réduire les conséquences ? Est-il prévu de
les informer et selon quelles modalités ?

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Biévre

Dans le cadre de la réalisation des travaux, il sera prévu avec le constructeur des modalités de
réduction des nuisances du chantier. Une charte de chantier sera élaborée avec le promoteur.
Le promoteur ainsi que les services de la ville ont prévu une communication auprés des
riverains notamment en ce qui concerne les horaires des travaux et de la circulation.

Appréciation du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur note les mesures favorables qui seront envisagées pour réduire les
nuisances du chantier. Une communication réguliere a chaque étape du chantier auprés des
riverains sera nécessaire.

2-Concernant le centre municipal de santé: compte tenu de la durée des travaux de
démolition-reconstruction, comment est-il prévu d’assurer le suivi et I'accueil des patients
pendant cette période transitoire ?

Réponse de I'EPT Grand Orly Seine Bievre

Il est prévu lors de la réalisation des travaux, le maintien des activités médicales du centre.
Celles-ci seront déplacées pendant la durée des travaux sur un site situé en centre-ville. Des
locaux sont disponibles dans des programmes immobiliers chez le bailleur 13F et, la ville
prospecte aussi afin de trouver d’autres locaux situés plus pres du centre Henri Dret. En 2024,
un site sera arrété si l'arrété SRU est obtenu.
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Appréciation du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur apprécie le maintien des activités médicales de santé pendant la
durée des travaux sur un site, qui serait situé en centre-ville, proche des axes de transports et
facilement accessibles aux patients ; ce qui permet de garantir une offre de santé sur la
commune de Villeneuve Saint Georges, qui est carencée en offre médicale libérale.

Apres avoir procédé a I'analyse des observations du public et intégré les commentaires du
porteur de projet, le commissaire-enquéteur dispose de suffisamment d’éléments pour
rédiger ses conclusions et son avis sur le projet de projet de délimitation d’un secteur de
renouvellement urbain dit « rue des Vignes » a Villeneuve Saint Georges, situé en ex-zone C
du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport de Paris Orly.

Les conclusions et avis du commissaire-enquéteur sont détaillés dans le document séparé qui
est présenté ci-apreés.

Le Kremlin Bicétre le 16 janvier 2024

Corinne SEINGIER
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AVIS ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE PROIJET DE
DELIMITATION D’UN SECTEUR DE RENOUVELLEMENT URBAIN DIT « RUE DES
VIGNES » EN EX-ZONE C DU PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT DE U'AEROPORT DE
PARIS ORLY SUR LA COMMUNE DE VILLENEUVE SAINT GEORGES

1 - RAPPEL DU PROJET SOUMIS A 'ENQUETE PUBLIQUE
1.1 - Objet de I'enquéte

Le projet de délimitation du Secteur de Renouvellement Urbain, situé rue des Vignes a
Villeneuve Saint Georges, est localisé en ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de
I'aéroport d’Orly. Il consisterait en la construction de 85 logements locatifs représentant une
augmentation de 230 habitants et en la démolition reconstruction du centre municipal de
santé en le réimplantant dans les futures constructions. En raison de sa localisation en ex-zone
C du PEB, la réalisation de l'opération de logements est conditionnée par I'aboutissement
d’une procédure préalable de délimitation du secteur a I'endroit des futures constructions,
conduite par le préfet et requiert la réalisation d’'une enquéte publique.

1.2 - Nature et caractéristique du projet

Le site, localisé en centre-ville, est actuellement occupé, sur sa partie nord, par des batiments
désaffectés et inoccupés de I'ancien hopital et par le centre de santé municipal devenu vétuste.
Il est situé a proximité des commerces, équipements collectifs, établissements scolaires et a
environ 7mn a pied de I'hotel de ville et du pbéle multimodal de Villeneuve Saint Georges,
desservi par le RER D. S'agissant de la partie sud du site, elle est occupée par l'unité de soins
longue durée, gérée par le CHIV et n'est pas impactée par le projet.
La ville envisage la requalification de la partie nord de ce site, qui fera 'objet d’une division
parcellaire pour proposer :
- une offre de 85 logements locatifs neufs, qui seraient dédiés au personnel soignant en
raison de I'importance et de la proximité des infrastructures de santé sur la commune,
- la démolition-reconstruction du centre de santé municipal en le réimplantant dans les
futures constructions pour garantir une offre de soins de proximité et améliorer les
conditions d’accueil des patients dans des locaux adaptés.

La création de ce nouveau Secteur de Renouvellement Urbain, qui s’inscrit dans la
requalification du centre-ville actuellement en cours vise, plus particulierement, les objectifs
suivants :

1.2.1- Enjeux liés au logement

- Proposer une offre de logements neufs de qualité, attractive par sa situation proche
des commerces, équipements publics et réseaux de transports,
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- Faciliter I'installation des personnels soignants proche de leur lieu de travail en
raison de la forte implantation et proximité des infrastructures de santé sur la
commune.

- Permettre aux quartiers en difficulté de trouver une nouvelle dynamique par la
diversification du parc de logements en centre-ville.

1.2.2 - Intégration urbaine et accessibilité

- Contribuer a la requalification d’une friche industrielle située en cceur de ville,

- Intégrer le projet dans le tissu urbain composé a la fois d’équipements publics, de
petits collectifs et de pavillons ainsi que la préservation des vues du coteau sur la
base d’un travail partenarial avec les Architectes Batiments de France (ABF).

- Requalifier les espaces publics par |'élargissement de la voie piétonne et
I'aménagement du carrefour de la rue des Vignes pour améliorer la visibilité et
sécuriser le cheminement des piétons et des éléves aux abords des établissements
scolaires et de santé.

1.2.3 - Acces a une offre de soins de proximité

Garantir l'acces aux soins en encourageant les projets de médecine et de soins
paramédicaux de proximité en améliorant les conditions d’accueil du public du centre
municipal de santé dans des locaux adaptés. La ville de Villeneuve Saint Georges est
située en « Zone d’Intervention Prioritaire » en raison de la carence en offre de
médecine libérale sur son territoire.

1.3 - Cadre juridique

Le projet, situé en ex-zone C du PEB (Plan d’exposition au bruit) de I'aéroport d’Orly, est soumis
a la réglementation du Code de l'urbanisme dans ses articles L112-9 et L112-10.

L'article L112-10 alinéa 5 du Code de 'urbanisme, prévoit que :

« Dans les zones C, les plans d’exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs ou, pour
permettre le renouvellement urbain des quartiers ou villages existants, des opérations de
réhabilitation et de réaménagement urbain peuvent étre autorisées, a condition qu’elles
n’entrainent pas d’augmentation de la population soumise aux nuisances sonores. Une telle
augmentation est toutefois possible dans le cadre des opérations prévues par le | de l'article
166 de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové,
dans les conditions fixées aux I et Il dudit article. Postérieurement a la publication des plans
d’exposition au bruit, a la demande de la commune ou de I’établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d’urbanisme, de tels secteurs peuvent
également étre délimités par 'autorité administrative compétente de I’Etat aprés enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
I'environnement. ».
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2 - CONCLUSIONS SUR LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE

A l'issue d’'une enquéte publique ayant duré 19 jours, il ressort :

Que la publicité par affichage a été réalisée par la mairie de Villeneuve Saint Georges dans les
délais et maintenue pendant toute la durée de I'’enquéte ;

Que les publications légales dans les journaux ont été faites dans deux journaux paraissant
dans le département du Val de marne plus de quinze jours avant le début de I'’enquéte et
répétées dans ces mémes journaux dans les huit premiers jours de I'enquéte ;

Qu'un dossier papier relatif au projet délimitation du Secteur de Renouvellement Urbain, situé
rue des Vignes a Villeneuve Saint Georges a été mis a la disposition du public pendant toute
la durée de I’enquéte dans les locaux de la mairie aux jours et heures habituels d’ouverture
au public des bureaux ;

Que ce méme dossier était consultable en ligne sur le site internet de la Préfecture du Val de
marne, autorité organisatrice de I'’enquéte ;

Qu'un registre d’enquéte papier a été également mis a la disposition du public a I'accueil de
la mairie de Villeneuve Saint Georges ;

Que les observations et propositions pouvaient étre consignées sur la boite mail fonctionnelle
de la Préfecture du Val de marne a |'adresse suivante :
pref-enquetepubligue@val-de-marne.gouv.fr ;

Que les observations et propositions du public pouvaient également étre adressées par
correspondance au commissaire enquéteur, avant la fin de I'enquéte au siége de I'’enquéte a
la mairie de Villeneuve Saint Georges ;

Que le commissaire enquéteur a tenu les trois permanences prévues dans |'arrété
d’organisation de I'’enquéte, au cours desquelles il a recu quatre personnes ;

Que tous les termes de l'arrété préfectoral ayant organisé I'enquéte ont donc bien été
respectés ;

Que le commissaire enquéteur n’a rapporté aucun incident notable susceptible d’avoir
perturbé le bon déroulement cette enquéte ;

Que six observations concernant ce projet de délimitation de SRU en ex-zone C du PEB de
I"aéroport d’Orly sur la commune de Villeneuve Saint Georges ont été comptabilisées : cinq
déposées dans le registre papier et une adressée sur la boite mail fonctionnelle de la
Préfecture du Val de marne, qui a été intégrée dans le registre papier.

3- CONCLUSIONS SUR LES OBSERVATIONS

Lenquéte a suscité une participation modeste du public. La majorité des visiteurs recus par le
commissaire-enquéteur étaient riverains du site ou résidaient dans le quartier. lls souhaitaient
prendre connaissance du projet immobilier. Six observations ont été recueillies. La majorité
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des observations étaient globalement favorables au projet mais soulevaient un certain nombre
de questions en sollicitant des compléments d’informations. Les autres observations
traduisaient une opposition au projet immobilier.

Les interrogations du public portaient sur les sujets relatifs a :

Linadéquation du projet jugé trop important au regard de linsuffisance du
stationnement dans le programme et en surface, de la capacité des établissements
scolaires et de la sécurité des enfants au regard des rues avoisinantes tres
passantes.

Les modalités environnementales concernant la végétalisation du site.

La politique du bailleur en matiére de loyer.

La garantie du maintien, voire du développement, des activités médicales du centre
de santé municipal et la nécessité d’appréhender l'organisation spatiale et la
surface des locaux ainsi que le maintien de I'activité pendant les travaux.

La création de nappes d’eau par ruissellement a I'endroit de la future construction
et ses incidences.

Le porteur de projet a apporté des informations complémentaires précises sur 'ensemble des
guestions abordées par le public sur le projet de délimitation du secteur de renouvellement
urbain et, notamment :

*

La ville prévoit de renforcer I'offre de stationnement en centre-ville par le projet de
construction d’un parking public, situé a proximité du programme immobilier.

La finalisation d’une étude prospective est actuellement conduite par la ville pour
envisager la création d’un nouvel établissement scolaire en centre-ville.

La sécurité aux abords des écoles sera renforcée par la création d’'une zone « 30 »
et I'élargissement du bas de la sente piétonne pour faciliter le cheminement doux
des piétons et 'acces aux établissements scolaires.

Les modalités environnementales ont été précisées par le porteur de projet et
s’inscrivent bien dans le cadre du PLU. Elles seront définitivement arrétées lors du
dépdbt du permis de construire.

Le bailleur prévoit de mettre en ceuvre des loyers conventionnés sur le programme.
Le projet prévoit I'agrandissement du centre municipal de santé de plus de 40 %
par rapport a sa surface actuelle ; ce qui permettra de développer également de
nouvelles activités de santé. Ces dispositions apparaissent essentielles pour
répondre a la demande dans cette commune, carencée en offre de médecine
libérale. Pendant la durée des travaux, la ville prévoit de maintenir les activités
médicales sur un site, qui sera localisé en centre-ville.

S’agissant de la formation d’éventuelles nappes d’eau a I'endroit du programme, le
SYAGE impose un reglement relatif a I'assainissement et émet également un avis,
qui s’applique aux nouvelles constructions dans le cadre du permis de construire.
Pendant la durée des travaux, il est prévu qu’une charte de chantier soit réalisée
pour en réduire les nuisances et une communication a destination des riverains
sera organisée par la ville et le promoteur.
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4 CONCLUSIONS SUR LA REALISATION DU PROJET

Le commissaire-enquéteur estime que la réalisation du projet de création de secteur de
renouvellement urbain situé rue des Vignes a Villeneuve Saint Georges en ex-zone C du
PEB de I'aéroport d’Orly s’inscrit dans les objectifs de redynamisation et de requalification
du centre-ville de la commune de Villeneuve Saint Georges entrepris depuis 2011.

- Ce projet propose de diversifier 'offre de logements en proposant des logements
neufs de qualité, situé en centre-ville et a proximité de toutes les commodités,
équipements publics et réseaux de transports. La problématique du stationnement
est prise en compte par la ville, qui envisage un projet de parking public en centre-
ville proche du programme immobilier. S’agissant de la capacité des établissements
scolaires, la ville finalise une étude de prospective pour envisager la création d’un
nouvel établissement en centre-ville permettant d’accueillir de nouveaux résidants.
Cette offre de logements locatifs neufs consiste a proposer des loyers
conventionnés au personnel de santé a proximité de leur lieu de travail, compte
tenu de lI'importance des infrastructures de santé sur la commune de Villeneuve
Saint Georges.

La programmation de 85 logements apparait raisonnable au regard de la situation
en ex-zone C du PEB.

- Il contribue a valoriser l'actuelle friche industrielle, située en centre-ville et pour
laguelle le SDRIF 2013 avait identifié 'emprise du projet de renouvellement urbain
comme « espace a densifier a proximité d’'une gare » permettant une augmentation
minimale de 15 % de la densité humaine. Il est prévu que le projet s’integre dans le
tissu urbain en participant a la requalification des espaces publics par
I'élargissement du bas de la sente piétonne. 'aménagement du carrefour de la rue
des Vignes et le projet de la ville de créer une « zone 30 » dans les rues avoisinantes
contribueront a sécuriser le cheminement doux des piétons et des éléves a
proximité des établissements scolaires.

- |l présente un intérét public en raison de la démolition-reconstruction sur site du
centre de santé municipal H Dret devenu vétuste dans les futures constructions.
Les nouveaux locaux verront leur capacité d’accueil augmentée de plus de 40 % ;
ce qui permettra de développer de nouvelles activités de santé. Cette offre de santé
publique apparait essentielle pour répondre a la demande alors que la commune
de Villeneuve Saint Georges est classée en « Zone d’Intervention Prioritaire » en
raison de la carence en offre de médecine libérale sur la ville. Il est également prévu
le maintien de l'activité du centre municipal de santé pendant la durée des travaux.

- Il est compatible avec les différents documents d’urbanisme et les servitudes
d’utilité publique examinés dans le chapitre 1.4.2 et s’articule également avec les
orientations générales du futur PLUI actées par délibération de I'EPT Grand Orly
Seine Bievre en avril 2023.
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5 -AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Aprés avoir procédé a un examen attentif des pieces du dossier, du PEB, des documents
d’urbanisme et servitudes d’utilité publique, visité le site, recueilli les observations du public
pendant 'enquéte et pris en compte les commentaires du maitre de 'ouvrage,

Compte tenu

- dudéroulement de 'enquéte publique,

- des éléments présentés dans le dossier d’enquéte publique,

- des entretiens avec Monsieur Le Maire de Villeneuve Saint Georges, le maitre de
I'ouvrage et la responsable de I'urbanisme de la ville,

- des observations du public recueillies pendant I'enquéte,

- des réponses apportées par le Maitre de 'ouvrage aux observations du public,

- dela compatibilité du projet avec les documents d’urbanisme et servitudes d’utilité
publique,

- des conclusions développées ci-dessus,

Le commissaire-enquéteur estime que ce projet :

- Répond aux objectifs de redynamisation et de requalification du centre-ville en
cours en proposant une offre de 85 logements neufs de qualité attractive
permettant également de faciliter l'installation des personnels soignants a
proximité de leur lieu de travail,

- Devrait valoriser l'actuelle friche industrielle située en coeur de ville en intégrant le
projet dans le tissu urbain et en contribuant a la requalification des espaces publics,

- Présente un intérét public en procédant a la démolition-reconstruction du centre
de santé municipal sur site en le localisant dans les futures constructions, qui offrira
une capacité d’accueil augmentée de 40%. Loffre de santé sera élargie a de
nouvelles activités médicales pour répondre a la demande des habitants sur la
commune de Villeneuve Saint Georges, carencée en offre médicale libérale.

En conclusion, le commissaire-enquéteur émet un avis favorable au projet de délimitation d’'un
secteur de renouvellement urbain dit « rue des Vignes » a Villeneuve Saint Georges, situé en
ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport de Paris Orly.

Le Kremlin Bicétre le 16 janvier 2024

Corinne SEINGIER
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Annexes

Décision n° E23000082/77 du 19 septembre 2023 — Désignation du commissaire-Enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
19/09/2023 |
N® E23000082 /77 La présidente du tribunal sdmintstratif

Décision désignation d*un commissaire enquétenr

~ Vu enmregisrée le 12/09/2023, la lettre par laguelle Madame la Préfite du
Val-de-Mame demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet : la création d'un secteur de renouvellement urbain en
ex-zone C du Plan d'Exposition au Bruit (PEB) situé e des Vignes &
Villeneuve-Saint-Georges ;

Vulamdede]‘mumnnmmr, dans sa rédaction issue de la lod n® 2023-175 du 10
mars 2023 relative & 1°accélération de 1a production d'énergies renpuvelables, en particulier
son article 11 en tant qu'il modifie I'article L, 123-4 de ce code ;

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de |"année 2023 ;

Vu la décision du 1% septembre 2023 par laquelle la présidente du tribunal 8 donmé
délégation & Madame Stéphanie GHALEH-MARZBAN, premiére vice-présidents, pour
signer les actes de procédure et décisions entrant dans le cadre deg enquétes publiques prévues

par les articles R. 123-1 et suivants du code de I'environnement.
‘DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Corinne SEINGIER est désignée en qualité de commissaire enquitenr
pour I’enquéte publiqgue mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Bernard PANET est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour 1"engquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoina de 1'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux comditions prévies en
matiére d'assurance, parla législation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Madame la Préfite du \"al-dn—Marne, i
Madame Corinne SEINGIER et & Monsieur Berard PANET.,

Fait & Melun, le 19/09/2023
La premiére vice-présidente,

L]

8, GHALEH-MARZBAN
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Arrété Préfectoral n°2023/03625 du 11 octobre 2023 prescrivant 'ouverture de
I'enquéte publique portant sur la délimitation d’un Secteur de Renouvellement
urbain, situé rue des Vignes, en ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit de

I'aéroport de Paris Orly sur la commune de Villeneuve Saint Georges

En
PREFET

DU VAL- BIRECTIGN DE LA COORDINATION DES POLITIQUES

= Ful UES ET DE LY Ti AL
DE HARN E Bureau de I'Im-i-v-vn:mulqn:nm Mmmw::p

gt
Frarernizd

ARRETE PREFECTORAL n° 2023/ 03625 du 11 1 OCT. 2023

portant cuverture d'une enquéte publique
sur le projet de délimitation d'un secteur de rencuvellement urbain
dénommé « rue des Vignes » situé en ex-zone C
du plan d'exposition au bruit de F'aéroport d'Orly
sur le territoire de la commune de Villeneuve-Saint-Georges

LA PREFETE DU VAL-DE-MARNE
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I"Ordre National du Mérite

VU le code de I'urbanisme, et notammeant ses articles L. 1129 et L 11210 ;

VU le code de I'environnement, et notamment ses articles L 1231 et suivants et R. 1237 et
suivants ;

VU le r:{écret_ n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 4 l'organisation
et & I'action des services de I'Etat dans les régions et départernents ;

VU le déeret n® INTAZ1045960 du 10 février 2021 portant nomination de Mme Sophie THIBAULT
en qualité de Préféte du Val-de-Marne ;

VU la décision ministérielle du 4 avril 1968 relative & I'instauration dun couvre-feu entre 23h30 et
06h00 pour I'aéroport d'Orly ;

VU l'arréteé ministériel du 6 octobre 1994 relatif aux créneaux horaires sur I'adroport d'Orly ;

VU I'arréte du 29 juillet 2008 modifiant I'arrété du 18 février 2003 portant restriction d'usage par
la eréation de volumes de protection environnementale sur |'aérodrome de Paris-Orly (Val-de-
Marne) :

VU l'arrété de la ministre de la transition écologique du 9 septernbre 2021 fixant les
caractéristiques et dimensions de I'affichage de l'avis d'enquéte publigue mentionné &
l'article R. 12311 du code de Penvironnement ;

VU larrété inter-préfectoral n® 2012/4640 du 21 décembre 2012 portant approbation du plan
d'exposition au bruit {PEB) de I'aérodrome Paris-Orly ;

VU la délibération n® 22.2.23 en date du 12 avril 2022 du conseil municipal de Villeneuve-Saint-
Gearges donnant un avis favorable au projet de délimitation d’un secteur de renouvellement
urbain dit « rue des Vignes » en ex-zone € du plan d'exposition au bruit de I'aéroport d'Orly ;
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VU la délibération n® 2022-05-24-2760 en date du 24 mai 2022 du conseil de territoire de
I'Erablissernent public territorial « Grand Orly-Seine Bigvre » donnant un avis favorable au
projet de délimitation d'un secteur de renouvellement urbain dit « rve des Vignes » en ex-
zone C du plan d'exposition au bruit de l'aédroport d'Crly et demandant a la Préféte du Val-de-
Marne de dé.lin‘iﬁar-c'e secteur, sur le territoire de la commune de Villeneuve-Saint-Georges ;

WU la demande du président de IEtablissement public territorial « Grand Orly-Seine Bigvre » en
date du 16 juin 2022 sollicitant 'ouverture d'une enquéte publique sur la délimitation d'un
secteur de renouvellement urbain situé en ex-zone C du plan d'exposition au bruit de
l'agroport d'Orly dénommeé « rue des Vignes » sur le territoire de la commune de Villeneuwve-
Saint-Georges ;

VU la décision n® E23000082(77 du 19 septembre 2023 de la présidente du Tribunal administratif
de Melun portant désignation de Madame Corinne SEINGIER, en qualité de commissaire-
enguéteur et de M. Bernard PANET, en qualité de suppléant ;

VU le dossier d'enguéte publigue ;

Considérant gue le projet de délimitation du secteur de renouvellement urbain dit « rue des
Vignes » & Villeneuve-Saint-Georges, situé en ex-zone C du plan d'exposition au bruit de 'aéroport
d'Orly, qui consisterzit en la construction de B85 logements locatifs' correspondant & une
auvgmentation de 230 habitants, ainsi gu'en la démolition et la reconstruction du centre municipal
de santé vétuste, présente un intérét public justifiant qu'il soit soumis & enguéte publique ;

SUR proposition du secrétaire géndral de la préfecture du Val-de-Marne.

ARRETE

ARTICLE 1*

Il sera procédé, sur le territcire de la commune de Villeneuve-Saint-Georges, & une enguéte
publigue portant sur le projet de délimitation d'un secteur de renouvellement urbain dit « rue des
Vignes », en ex-zone C du PEB de 'aéroport d'Crly.

Le projet prévoit la construction de 85 logements avec une augmentation attendue de la
population de 230 habitants ainsi que la démolition-reconstruction du centre municipal de santé.

Cette enguéte se déroulera du lundi 6 novemnbre 2023 auv vendredi 24 novembre 2023 & 17H00,
soit pendant 19 jours consécutifs, & I'hitel de ville - Place Pierre Sémard - 94 190 VILLEMEUVE-
SAIMT-GEORGES.

A lissue de I'enguéte publique, un secteur de renouvellement urbain dit « rue des Vigness,
autorisant une augmentation de la capacité de logements et de |z population en ex-zone C du
PEB de 'adroport d'Orly, dans les limites précitées, est susceptible d'tre délimité par arréné
préfectoral.

25
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ARTI

Le pétitionnaire est I'Etablissement Public Territorial « Grand-Orly Seine Bigvre » (EPT12) situéd
Batiment Askia, 11 avenue Henri Farman BP748 — 94 398 Orly aédrogare Cedex.

RTICLE

Le siége de l'enquéte est fixé A la mairie de Villeneuve-Saint-Georges 4 IFHatel de ville situé Place
Fierre Sémard - 84 190 VILLEMEUVE-SAINT-GEORGES.

ARTICLE

Madame Corinne SEINGIER, directrice générale 3 'Office Public de I'Habitat (OPH) de Villejuif & la
retraite, a été désignée en qualité de commissaire enguéteur par le Tribunal administratif de
Melun. Monsieur Bernard PAMET, ingénieur en urbanisme et aménagement & |a retraite a été
désigné par ce méme tribunal en qualité de suppléant et interviendra pour remplacer Madame
Corinne SEINGIER, en cas d'empéchement de cette derniére,

Le commissaire enquéteur se tiendra 4 la disposition du public pour recevoir ses observations
écrites et orales, av rez-de-chauvssée de I'Hétel de Ville de |2 mairie de Villeneuve-Saint-Georges,
pendant les permanences suivantes :

¥ Lundi 6 novemnbre 2023 degdhalZh
#  Mercredi 15 novembre 2023 de14ha 17 h
* ‘endredi 24 novernbre 2023 de9ha12h

ARTICLE 5

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique, un avis d'ouverture d'enquéte sera
publié en caractéres apparents dans deux journaux diffusés dans le département du Val-de-
Marne, aux frais du pétitionnaire. Cet avis sera rappelé dans les mémes journaux, dans les huit
premiers jours de début d'engquéte.

Cet avis sera publi¢ dans les mémes conditions de délai et pendant toute Ia durée de 'enguéte,
par voie d'affichages et éventuellement par tout autre procéds, sur le territoire de la commune
de Villeneuve-Saint-Georges (sur le site du projet et sur les panneaux administratifs de la villg). Les
affiches dewront étre conformes aux caractéristiques et dimensions fixées par l'arrété du 9
septembre 2021 susvisé, visibles et lisibles de la voie publique. Cet affichage sera effectud sous la
responsabilité du maire qui en certifiera l'exécution.

Cet avis sera également mis en ligne sur le portail internet des services de FEtat dans le Val-de-
Marne 4 I"adresse suivante
«  https:/wwwval-de-mar ne.gouv.fr/Publicatio ns/Enguetes-publigues-et-concertations-
prealables

35
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ARTICLE &

Pendant |a durée de l'enguéte publique unigue, le public pourra consulter le dossier d'engquéte :

* & |la mairie de Villeneuve-Saint-Georges - Hétel de ville, Place Pierre Semard - 94 190
Villeneuve-5aint-Georges, aux jours et heures d'ouverture habituels des services au public
(fermé le jeudi matin) ;

* en ligne sur le portail internet des services de |'Etat dans le Val-de-Marne :

https: Mhwwwival-de-marne gouw.fr/Publications/Enguetes-publiques-et-concertations-
praalables

« sur rendezwvous a la préfecture du Val-de-Marne (direction de la coordination des
politigues publiques et de lappui territorial — bureau de lenvironnement et des
procédures d'utilité publigue - 21-29 avenve du Général de Gaulle 94 038 Créteil Cedex)
au 3® étage (pidce 337) du lundi av vendredi de Sh00 2 12h30 et de 14h00 & 16h00, |a prize
de rendez-vous s'effectuant par courriel : pref-enouetepubliqueEval-de-marne gouv.fr

Le public intéressé par le projet pourra formuler ses observations :

* sur le registre d'enguéte (établi sur fevillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur) prévu a cet effet a I'accueil de I'H8tel de ville aux jours et heures
d'ouverture habituels des services au public (fermé le jeudi matin) ;

* ou par voie électronique jusquiau 24 novemnbre 2023 & 17 h, & I'adresse suivante : pref-
enquetepubliguegval-de-marne.gouwv.fr

« par correspondance, au siége de l'enquéte, 3 "attention de Madarme Corinne SEINGIER

Les contributions regues par correspondance et par voie £lectronique seront annexées au registre
d'enguéte et tenues i la disposition du public, dans les meilleurs délais au sitge de l'enguéte.

ARTICLE 7

A l'ewpiration du délai d'enguéte, le registre d'enquéte sera mis 3 disposition du commissaire
enguéteur et clos par lui. Celui-ci dressera le procés-verbal de l'opération aprés awoir entendu
toutes les personnes susceptibles de léclairer,

Le commissaire enquéteur rencontrera sous huitaine le porteur de projet, et lui communiquera les
observations écrites et orales et propositions, consignées dans un procés-verbal de synthése, Le
porteur de projet dispose d'un délai de 15 jours pour produire en réponse des observations
eéventuelles,

Le commissaire enquéteur transmettra a la Préféte du Val-de-Marne et au Tribunal Administratif
deg Melun le rapport accompagné du registre précité et des pidces annexées, ainsi que de ses
conclusions et de son avis motive,

L'ensemble de ces opérations devra avoir été effectué dans le délai d'un mois & compter de la
cldture des registres.

Un certificat d'affichage de l'avis d'enguéte sera établi par Monsieur le maire de Villeneuve-Saint-
Georges et transmis a la préfecture du Val-de-Marne dans le mois suivant Penquéte.
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ARTICLE 8

Le rapport et les conclusions dv commissaire enguéteur seront tenues  |a dispasition du public,
pendant un an & compter de la cléture de lenguéte, en mairie de Villeneuve-Saint-Georges —
direction de I'aménagement et de I'environnement — accueil général du public - 22 rue Balzac
84180 Villeneuve-Saint-Georges et 3 la préfecture du Val-de-Marne (DCPPAT{BEFUF) sur rendez-
vous et aux jours et heures habituels d'ouverture des services au public,

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront, en outre, publides sur le site
internet de la préfecture du Val-de-Marne, 4 I'adresse suivante -

+  https:fwww.val-de-marne gouy.fif PFub ications] Eng uetes-publiques-et-concertations-
prealables

ARTI

Lindemnisation du commissaire enquéteur est 2 la charge de I'Etablissement Public Territorial
« Grand-Orly Seine Bigvre »,

ARTICLE 10

Le présent arrété est consultable sur le portail internet des services de I'Erat dans le Val-de-Marne
i I'adresse suivante :

*  https fwwwval-de-marne.zouv.fr/Publ cations/Enquetes-publigues-et-concertations-
prealables

ARTICLE 11

Le secrétaire général de la préfecture du Val-de-Marne, la sous-préféte de |'Hay-les-Roses, le
président de I'Etablisserment public territorial « Grand-Orly-Seine Bidwre », le maire de la
commune de Villeneuve-Saint-Georges, Madame Corinne SEINGIER et M. Bernard PANET,
commissaires enquéteurs, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Val-de-Marne.

La Préfete du Val-de-Marne
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Certificat d’affichage

VILLENEUVE
SAINT-GEORGES

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je. soussigné Philippe GAUDIN, maire de Villeneuve-Saint-Georges. certifie I'affichage de
I'avis d'enquéte publique du projet de délimitation du secteur de renouvellement urbain
dénommé «rue des Vignes» (arrété préfectoral n°2023/03625 du 11 octobre 2023)
conformément au IV de 'article R123-1 du Code de I'Urbanisme.
Cet affichage a été réalisé conformément a I'arrété du ministre de la transition écologique du 9
septembre 2021 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis d’enquéte
publique mentionné a I'article R. 123-11 du code de I'environnement.
L’affichage a été réalisé de maniére continue entre le 27 octobre 2023, soit quinze jours avant
le début de I'enquéte publique, et le 24 novembre 2023 aux adresses suivantes :
- 22 rue de Balzac & Villencuve-Saint-Georges (direction de I'aménagement et de
I'environnement)
- Place Pierre Semard (hétel de ville de Villeneuve-Saint-Georges)
10 rue des Vignes (emplacement du projet)
Cet affichage a fait I'objet d’un rapport d’information par la police municipale en date du 18
octobre 2023.

Fait a Villeneuve-Saint-Georges le,

Le Maire
Z7

y hilippe GAUDIN

Hotel de Ville
Place Pierre Sémard - 94190 Villeneuve-Saint-Georges ~T. (33) 01 43 86 38 00
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Avis d’enquéte publique

WE PAS RECCUVRIR AVANT
LE SAMEDI 25 NOVEMERE 2023

publicue
21-20 avenia Qu plndnl do gaulle - B4 38 créssl chdas - 01 80 58 50 0

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Projet de délimitation d'un secteur de renouvellement urbain
dénommé « rue des Vignes » situé en ex-zane C du plan d'exposition au bruit de I'aéroport d'Orly
sur le territoire de la commune de Villeneuve-Saint-Georges

Par amété préfectoral n°2023/03625 du 11 octobre 2023 a ¢ prescrite Iouvenurs d'une angquéte publique sur le projet de délimitation d'un
secieur de renouvellement urbain dénommeé « rue des Vignes » situé en ex-zone C du plan d'exposition au bruit de Fadroport d'Crdy, sar le
territaire de la cormmune de Vilenauve-Sainl-Georges.

Cetle enguéte e déroulara du lundl & novembre 2023 au vendredi 24 novembre 2023 & 17h00, solt pendant 19 jours consécutifs, 4 la
mairie de Villeneuwe-Saint-Geonges — Hotel de vy - Place Pierre Sémard - 94 190 VILLENEUVE-SAINT-GEORGES.

Le sidge de rengudte ast fd 4 la maire de Vileneuve-Sainti-Geonges & I'Hitel de ville - Place Pleme Sémard.

Madame Corinne SEINGIER, diredirice générale & I'Office Public de FHabital (OPH) de Villejuil 4 la relraite, a 41¢ désignée en qualité
de commissaire enguéteur par le Tribunal administratif de Medun. En cas d'empéchement, elle sera remplacée par M. Bemarnd PANET,
suppléant.

Le commissaina anquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevolr ses observations écrites ef orales, au rez-de-chaussée de
MH3e de Ville de & maine de Villeneuwe-Saint-Geonges, pendani les panmanénces suivanias :

+Lundl & novembre 2023 de 9 ha12 h
+ Mercredi 15 novembere 2023 de 14 ha 17 h
+ Vendredi 24 novembre 2023 de 9 ha12h

AnQant ia QuUEtE pubhgue, e publ T8 CondsLie: dossinr d'anguiie
+ # la mairie de Villeneuve-Saint-Georges ~ Hoel de ville Place Pierme Semard — 84 180 Villeneuve-Sainl-Georges, aux jours &t heures
d'ouverture habituels des services au pulblic (fermé le jaudi matn) ;
+ gn ligne sur le poriall intermet des services de I'Elat dans e Val-de-Mame : htns:Swww.val-gde-mame.gouv friPublications/Engustes-
" - o Lt

publig tations-pr

Eendand la d PO

* Sur rendez-vous 4 la préfeciure du Vakde-Mame (direction de la coordingtion des politiques publques el de [appui teritorial = bureau de
Fenvironnement et des procédures d'utilité publigue = 21-28 avenue du Général de Gaulle 94 038 Crétell Cedex) au 3» atage (pigce 337)
@ lundi au vendredi de ShOD & 12h0C et de 14h00 & 16h00, la prise de rendez-vous s'effeciuant par courriel ; pref-enquetepubliqued
val-de-marmne.gouv.fr

g pub

i Srosed par e prokel pourrn fomm 3OS phaerydlions |

* 5ur e registre d'enquéte (&fabll sur feuillels non mebiles, cotd et paraphé par le commissaire enquEtEUr) prévy & cet effet a Faccuei de
FHMel de vilke aux jours el heures d'ouverture habituels des services au public (fenmé le jeudi matinj ;

* Gu par vois Slecinonique jusqu'aU 24 NOVeMDNe 2023 4 17h, & I'sdresse sulvante © prof-enguetepubligueval-de-mame. gouv. fr

* par comespondance, au siége de Fenquéte, 4 |'attention da Madame Corinne SF INGIER

Les contributions reues par corespondance et par voie dlecironique seront annexéos au registre d'enquéte e fenues & la disposilion du
pulblic, dans les medleurs délais au sibge de Menguéle.

A l'expiration de Menqubte. le commissaire enguéteur Iransmetira les regisiree accompagnes e sas conclusions &t de ses avis motivés, 4
la Préfile du Val-de-Mame.

A lissue de Tenquéte publique, un secteur de rencuvellement urbain dif « rue des Vigness, autorisant une augmentation maximale de B5
logements of da 230 habitants en ex-zone C du PEB de |'adropart 'Oy, eat susceptible d'élre délimilé par arméd prafectoral,
me

e e 1L
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Procés-verbal de synthése des observations du public

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Délimitation d’un secteur de renouvellement urbain, dit « rue
des Vignes » situé en ex-zone C du Plan d’Exposition au Bruit
de I'aéroport d’Orly sur la commune de Villeneuve Saint
Georges

Enquéte publique du lundi 6 novembre 2023 au vendredi 24 novembre 2023

Larticle R123-18 du code de I'environnement dispose : « Aprés cldture du registre d‘enquéte, le
commissaire-enquéteur rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet et lui communigue
fes observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet
dispose d'un délal de quinze jours pour produire des chservations. »

Le présent procés-verbal rapporte de fagon synthétigue les observations du public recueillies durant
I'enquéte publique sur la délimitation d'un secteur de renouvellement urbain, dit « rue des
Vignes » situé en ex-zone C du plan d'exposition au bruit de I'aéroport d'Orly a Villenauve Saint
Georges. Elle s'est déroulée du 6 novembre au 24 novembre 2023,

La publicité de I'enquéte publigue a eu lieu conformément aux dispositions légales. Le public a eu la
possibilité, pendant toute la durée de 'enguéte, de consulter le dossier d'enquéte qui est resté disponible
& la mairie de Villeneuve Saint Georges, en ligne aux mémes dates sur le portail internet des servces de
I'Etat du Val de Mame a l'adresse suivante ; hitps./ wwwoval-de-marne gouv.fr/Publications/Enquetes

publigues-et-concertations-prealables

Tout personne pouvait, pendant cette période, émettre des observations soit en mairie de Villeneuve
Saint Georges sur le registre d'enquéte papler, soit par courrier adressé au commissaire-enguéteur, ou
par voie électronique a I'adresse suivante ; enguetepubligue@val-de-mame gouy fr,

Vai tenu, en qualité de commissaire-enquéteur et conformément & Parrété prefectoral d’ouverture
d'enquéte, trois permanences i la mairie de Villeneuve Saint Georges les lundi 6 novembre de 5h00 &
12h00, mercredi 15 novemnbre de 14h00 & 17h00 et vendredi 24 novembre de 9h00 & 12h00.

Aucun incident nest 4 signaler.

Enguéte publique relative & |a délimitation &un secteur de renauvellement urbain 4it 1 rue des Vignes s, Stué en eczone © du
Plan dExposition au Brult de Maéroport d'0rly sur la commune de Villeneuve Saint Georges - Arrété préfectoral n*2023/03825
du 11 octobre 2023 1
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Relation comptable des observations du public

Lenquéte a suscité qu'une modeste mobilisation

= Le commissaire engquiteur a recu quatre personnes lors de ses trois permanences,

- Cing observations ont été déposées sur le registre papier,

- Une observation a été recue sur [adresse électronique : enguetepublique @val-de
marne gouy fr. Elle a été insérée au registre papier page 5._Elle émane d’une personne n'ayant
pas été recue par le commissaire enguéteur.

- Aucun courrier postal n'a été recu

Au total six observations ont €18 émises par le public

Observations générales

La majerité des Villeneuvois regus par le commissaire-enguéteur résident dans le quartier ou sont
riverains du site. lls ont ollicité des informations sur le projet de construction, qu'ils m'ont demandé
d'expliquer &t ont souhaité consulter le plan de masse. Une partie d'entre-eux sont globalement
favorables au projet mais soulévent un certain nombre de questions en sollicitant des informations
complémentaires tandis que d'autres ont manifesté leur opposition en la traduisant dans leurs
ohservations.

Lors des échanges avec le public et au regand des observations recueillies, les inte rrogations portalent sur
les sujets suivants :

-La pertinence du projet : le projet, jugé trop important au regard de I'insuffisance du stationnement et
de la capacité des établissements scolaires & accueillir les enfants des nouveaus résidants. Une erainte est
exprimée sur |a sécurité des enfants & |a sortie des écoles au regard des rues avoisinantes trés passantes ;
la sécurité sera-t-elle renforcée 7

—les modalités relatives aux aspects environnementaux du programme & détailler pour connaitre
comment sera organisee la végétalisation du site dans un quartier déja dense,

-La faible capacité des places de stationnement dans la future construction. Actuellement, le
stationnement de surface est saturé. Le manque de places dans le programme ne fera qu'aggraver ce
probléme, Peut-on reconsidérer cet aspect programmatique ?

- La politique du bailleur en matiére de loyer

-Le centre municipal de santé et la garantie de maintenir les activités médicales dé |3 existantes et de créer
de nouvelles spécialités, pour &tre en capacité de répondre 4 la demande. La nécessité d'avoir des
informations plus détaillées sur I'organisation spatiale et la surface des locaux,

-La farmation de nappe d'eau par ruissellement ou inondation 3 'endroit de la future eonstruction st ses
incidences au niveau des parkings et du rez de chaussée du centre de santé municipal H.Dret.

Enguite publique relative i la délimtation o un secteur de rencuvellement urbain dit o roa des Vignes =, stud en eszore © du
Plan d'Expesition su Bruit da Faéropon & Orly sur la commune de Villeneuse Saint Gearges = Arrété préfecarsl n* 03/ (3625
dui 11 actobre 2023 2
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Observations déposées sur le registre en mairie de Villeneuve Saint Georges
Observation de M. et Mme Altman et Madame Richeton (13 novembre 2023)

lls mentionnent &tre favorable au projet dans sa globalité mais s'interrogent sur plusieurs aspects
insuffisamment développés et, sur lesquels iis sollictent des Informations complémentaires et,
natamment sur
» Le futur centre de santé H.Dret dont ils n'arsivent pas 3 connaitre la superfice at I'crganisation
spatiale des locaux pour savoir si les activités de médecine et de soins paramédicaus actuelles
pourront étre maintenues, voire dlargies & de nouvelles spécialités en lien avec les partenaires
médico-sociaux de la ville,
Labsence d'informations suffisantes sur les aspects environnementaux du programme giu'ils
demandent de détailler, le pourcentage d'espaces verts et les modalités de wégétalisation du site,

Observation de M. Hamard (15 novembre 2023)

Riverain du site, Monsieur Hamard est favorable au projet, qui prévoit I'élargissement du bas de |a ruelle
du Grand Sentier en mentionnant que « ce séra mieux pour 'environnement ». |l indique avoir constaté
la présence de parkings pour ce projet.

Dbservation de Mme Glannitrapani {15 novembre 2023}

Riveraine du quartier, Mme Giannitrapani s'interroge sur la pertinence de faire venir 80 familles en raison
de Fabsence d'ecpaces de stationnement, d'ouverture de nouvelles classes dans les établissernents
scolaires et d'espaces verts. Elle exprime sa crainte pour la sécurité des enfants en raison de rues tris
passantes aux abords des écoles de proximité et de l'absence d'espace sécurisé en sorbie d'école.
Sagissant du centre de santé municipal, elle indigue que celui-ci est en « z2one C sur secteur inondable ».
Elle reste perplexe sur le futur effectif des médecins nécacsaires pour répondre aux bescins de la
population.

Observation de M Tairan (15 novembre 2023)

Monsieur Toiron qualifie le projet intéressant pour le quartier. Il regrette toutefols la falble capacité des
places de parking prévues dans cet ensemble immobilier alors que le quartier est déja saturé en
staticnnement de surface. Il estime que la problématigue du stationnement 2 Villeneuve 5aint Georges
constitue un probléme majeur.

Obsarvation de Mme Génois (24 novernbre 2033)

Riveraine du site, Mme Génois, personne dgée, a demandé des informations sur le futur programme et la
possibilité de consulter le plan de masse. Auvu de son dge, elie a dicté une observation gue ['al transcrte
littéralement et a signé : « Je suis tout & fait d'accord pour rendre cet endroit plus agréable »,

Enquite publque relative b la délimitation d'un secteur de renouvellement urbain dit « rue des Vignes », situs en ex-zome Cdu
Plan &Exposition au Brult de Fadropart &'Orly sur la commune da Villeneuve Saint Seorges — Arrlsd préfectorl n’ 2023003625
du 11 octobre 206 3
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Observation adressée par voie électronique & I'adresse suivante : enguete publique@val-de-
marne.gouv.fr.

Observation de M. Vinet, (15 novembre 2023),

En sa qualité de Secrétaire de la section PCF Villeneuve Saint Gearges et de conseiller syndical CGT auprés

de la Direction de I'Union OGT du bassin Villeneuvois, Monsieur Vinet a adressé une observation sur deux

pages suivies d'une pétition du Frent Populaire Villeneuvois pour la santé publique sur six Pages, inséréas

dans |e registre page 5.

Dans son observation, il indique sa forte opposition au projet et développe les problématiques sulvantes

- Sur le projet immabilier, il fait part de Finsuffisance de parkings prévus dans ['ensemble
immobilier au regard des 85 logements portant laceroissement de |a population 3 230 familles. 1|
questionne également sur la capacité des écoles & accuelllir les enfants des nouveaux résidants
etinterroge sur la politique locative du bailleur et les dispositions qui seront prises en matiére de
protection phonique des bitiments. En matiére d'environnement, il fait part de son inquiétude
du ruissellement de I'eau, qui descend de la colline et forme une nappe d'eau 3 'endroit des
futures constructions et les conséquences sur les modalités de constructions des parkings. Il
exprime egalement sa crainte que ce projet ouvre la porte & d'autres projets de densification en
centre-ville, situé dans |a zone C du PEB.
= Surlareconstruction du centre municipal de santé H,Dret sur site, ses interrogaticns portent sur

les modalités financiéres de transfert entre le promoteur et 1a ville. || guestionne sur la poursuite
de lactivité pendant les travausx.

Dans la pétition intitulée « Pour la santé publique » qui suit 'sbservation, il est exprimé une solution

ahternative de maintien et de développement du centre municipal de santé en le transférant sur le site -

Carnot 3 - en préconisant un rattachement au CHIV,

Observations complémentaires du commissaire-enquéteur

1-Muisances relatives aux travaux pendant la période du chantier ;

Les travaux de |'opération de construction des logements et de reconstruction du centre de santé
munidpal H.Dret vont provoguer un certain mombre de nuisances pour les riverains du site. Quelles sont
les dispositions prévues pour en réduire les conséquences ? Est-il prévu de les informer et selon quelles
modalités 7

2-Concernant le centre municipal de santé : compte tenu de la durée des travaux de démaolition-
reconstruction, comment est-il préve d’assurer le suivi et I'accueil des patients pandant cette période
transitaire 7

Le 27 n:wernlglre 2023
- 7,

-~

_-""-F-FFJ
Corinne SEINGIER
Commissaire-enquéteur

e

Enguéte pubilique relative a la délimitation o un secteur de renouvellamant urbain dit « rue des Vignes o, situd en es-zone C du
Plan &'Exposition au Brult de Madraport d'Ory sur |3 cammiune de Villerewse Saint Geomges — Arrété préfectoral n"2023/03625
du 11 octobre 7073 4
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Réponse de I'Etablissement Public Grand Orly Seine Biévre au procés-verbal
de synthése

"vGrand
|Orlyseine Lo M g 2otk
bievre

ETABLISSEMENT

PUBLIC TERRITORIAL

Bétimont Askia

11 rue Henri Farman A l'attention Madame Corinne SEINGIER,

BP748 Commissaire Enquéteur
94398 Orly adrogace codex

Nos réf, ; DTE- ME/ EJf C\W CA - D2303973
Affaire suivie per - Sonia HOUNGNISSI (VILLE) / Clémence MORELLI (EPT)
iQvillanaime-saing !

shoungniss

Objet : Mémoire en Réponse - Procés-Verbal de synthése des observations du public ~ Délimitation d'un secteur de
renouvallement urbain, dit x rue des Vignes » situé en ex-zone C du Plan d'Exposition au Bruit de I'aéroport d’Orly sur ka
de Ville Saint.George

Les réponses aux observations sont mentionnées dans (e présent documnent en bleu.

Observations générales

La majorité des Villeneuvois regus par le commissaire enquéteur résident dans le quartier ou sont riverains
du site. lis ont sollicité des infermations sur le projet de construction, qu'lis m'ont demandé d'expliquer et ont
souhaité consulter le plan de masse. Une partie d'entre eux est globalement favorable au projet mais
soulévent un certain nombre de questions en sollicitant des Informations complémentaires tandis gue
d’autres ont manifesté leur oppesition en la traduisant dans leurs observations.

Lors des échanges avec le public et au regard des observations recueillies, les interrogations portaient sur
les sujets suivants :

La pertinence du projet ; le projet, fjugé trop important au regard de I'nsuffisance du stationnement et de la
capacité des éfablissements scolaires & accuelllir les enfants des nouveaux résidants. Une crainte est
exprimée sur la sécurité des enfants a la sortie des dcoles au regard des rues avoisinantes trés passantes ;
la sécurité sera-t-elle renforcée ?

Ce projet prévoit la construction de 85 logements et de 34 places de parking. Il est situé dans le périmétre
des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux obligations de réalisations
de place de stationnement en vertu des articles L151-34 | L151- 35 du code l'urbanisme. La ville a pour
projet de reconstituer un parking public en centre-ville (llot Boleldleu) et & proximité de la poste, lot carnot 1
de la ZAC multisites. Concemnant la capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services
de la ville pour réaliser une étude de prospective scolaire & 15 ans en vue de la création d'un nouvel
établissement en centre-ville,

Enfin, un élargissement au sud de la Sente piétonne est prévu afin de permettre une amélioration du
cheminement doux pour se rendre jusqu’'au collége Jules Ferry

Les modalités relatives aux aspects environnementaux du programme & détailler pour connaitre comment
sera organisée la végétalisation du site dans un quartier déja dense.

e
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Les aspects envirennementaux du programme seront définis précisément lors du dépdt de permis de
construire. Concernant 'aspect réglementaire, |l est exige en zone UA1 du PLU un espace de pleine terre
représentant 10% des surfaces fibres de toute comstruction ainsi que 15% d'espace végélalisé
complémentaire.

Au stade d'esquisse du projet, il est prévu 356m? d'espace vert de pleine terre pour une emprise fonciére de
2 850m? soit environ 13%., ainsi qu'un espace vert sur dalle de 41m? et un espace vert en toiture terrasse de
206m?.

La faible capacilé des places de stationnement dans la fulure consfruction. Actuelfement, le statlonnement
de surface est saturé, Le manque de places dans le programme ne fera qu'aggraver ce probléme. Peut-on
reconsidérer cet aspect programmalique 7

Ce projet prévoit la construction de 85 logements et de 34 places de parking. Il est situé dans le périmétre
des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permel de déroger aux cbligations de réalisations
de place de stationnement en vertu des articles L151-34, L151- 35 du code l'urbanisme. La ville a pour
projet de reconstituer un parking public en centre-ville {ilot Boieldieu) et & proximilé de la poste, lot camot 1
de la ZAC muktisites,

La poiitique du ballieur en matiére de loyer

Les logements seron! vendus en bloc & un bailleur qui pratiguera des loyers conventionnés,

Le centre municipal de sanlé el la garantie de maintenir les activilés médicales déja exislantes el de créer
de nouvelles spécialités, pour éfre en capacité de répondre 3 la demande. La nécessité d'avoir des
informations plus détaillées sur ('organisation spaliale et la surface des locaux.

Il est prévu lors de la réalisation des travaux, J& maintian des activités médicales du cantre de santé. Celles -
d seront déplacées provisoiremenl.

Concernant la surface et l'organisalion des locaux, celle-ci sera davantage détaillée dans le permis de
construire mais il est prévu un agrandissement du centre médical (environ 445m? dans lNesquisse du projet :
312m?* en RDC et 133m? an R+1 contre actuellement 312,80m* soit une surface supplémentaire pour le
centre de santé 132,20 m?). Cela permetira une amélioration des conditions d'accueil du public el une
extension des activitdés au sein d'un équipement essentiel dans I'offre de santé proposée aux habitants.

La formation de nappe d’eau par ruissellement ou inondation a l'endroit de la future construction et ses
incidences au niveau des parkings et du rez de chaussée du centre de santé municipal H.Dret.

Un réglement relatif 4 Fassainissement est fourni par le SYAGE dans ke cadre de nouvellas constructions.
De plus, le SYAGE est consulté pour avis dans le cadre d'un permis de construire sur la commune. Aussi,
dans le cadre du projet, des surfaces végétalisées sont prévues afin de permetire |'infiltration des eaux de
pluie, ainsi gu'un bassin de rétention.

» Observation de M. et Mme Altman et Madame Richeton (13 novembre 2023)

lls mentionnent étre favorable au projet dans sa globalité mais s'interrogent sur plusieurs aspects
insuffisamment développés et, sur lesquels ils sollicitent des informations complémentaires et
notamment sur :

- Le futur centre de santé H.Dret dont ils n‘arivent pas a connaitre la superficie et forganisation
spatiale des locaux pour savoir si les activités de médecine el de soins paramédicaux aclusllies
pourront étre maintenues, voire élargies & de nouvelles spécialités en lien avec les partenaires
médico-sociaux de la ville.

216
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- L'absence d'informations suffisantes sur les aspects envircnnementaux du programme qu'lls
demandent de détailler, le pourcentage d'espaces verts et les modalités de végétalisation du site.

Il est prévu lors de |a réalisation des travaux, e maintien des activités médicales du centre de santé, Celles-
ci seront déplacées provisoirement,

Concernant la surface el l'organisation des locaux, celle-ci sera davantage détaillée dans le permis de
censlruire mais |l est prévu un agrandissement du centre médical (environ 445m* dans I'esquisse du projet :
312m?* en RDC el 133m* en R+1 contre actuellement 312,80m* soit une surface supplémentaire pour le
centre de santé 132,20 m’. Cela permetira une amélioration des conditions d'accuell du public et une
extension des activités au sein d'un équipement essentiel dans l'offre de santé proposée aux habitants.

Les aspects environnementaux du programme seront définis précisément lors du dépdt de permis de
construire. Concarnant Faspect réglementaire, il est exigé en zona UA1 du PLU un espace de pieine terre
représentant 10% des surfaces libres de toute construction ainsi que 15% d'espace végsatalise
complémentaire. Au stade d'esquisse du projet, il est prévu 356m* d'espace vert de pleine terre pour une
emprise fonciére de 2 850m? soit environ 13%, ainsi qu'un espace vert sur dalle de 41m? et un espace vert
an toilure lerrasse de 206m?.

+ Observation de M. Hamard (15 novembre 2023)

Riverain du site, Monsieur Hamard est favorable au projet, qui prévoit Félargissement du bas de la ruelle du
Grand Sentier en mentionnant que « ce sera mieux pouwr 'environnement ». Il indique avoir constaté la
présence de parkings pour ce projel.

La ville prend an note fobservation salisfaisante de Monsieur Hamard.

« Observation de Mme Giannitrapani (15 novembre 2023)

Riveraine du quartier, Mme Giannitrapani s'interroge sur la pertinence de faire venir 80 familles en raison de
I'absence d'espaces de stationnement, d'cuverture de nouvelles classes dans les établissements scolaires
et d'espaces verts. Elle exprime sa crainte pour la sécurité des enfants en raison de rues trés passantes aux
abords des écoles de proximité et de I'absence d'espace sécurisé en sortie d'école. S'agissant du centre de
santé municipal, elle indique que celui-ci est en « zone C sur secteur inondable ». Elle reste perplexe sur le
futur effectif des médecins nécessaires pour répondre aux besoins de |a population.

Ce projel prévoil la construction de 85 logements el de 34 places de parking, Il est situé dans le périméatre
des 500m autour de la gare (carle annexée au PLU) qui permel de déroger aux obligalions de réalisations
de place de stationnement en verlu des articles L151-34, L151- 35 du code ['urbanisme. La ville a pour
projel de reconstiluer un parking public en centre-ville (llot Boleldieu) el 3 preximité de la poste, lot carnot 1
de la ZAC mullisites. Concernant |a capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services
de la ville pour réaliser une étude de prospective scolaire 4 15 ans en vue de fa création d'un nouvel
établissement en centre-ville.

Il est prévu lors de la réaksation des travaux, |8 maintien des activités meédicales du centre de santé. Celles-
ci seronl déplacées provisoirement. Concernant la surface el lorganisalion des locaux, celle-ci sera
davaniage détaillée dans le permis de consiruire mais il est prévu un agrandissement du centre médical
(environ 445m? dans lesquisse du projet ; 312m? en RDC et 133m* en R+1 confre actuellement 312,80m?
soit une suriace supplémentaire pour le centre de santé 132,20 m?. Cela permetira une amélioration des
conditions d'accueil du public el une extension des activités au sain d'un équipement essentiel dans l'offre
de sanié proposée aux habitants.

Une réflexion est menée par la ville dans ke cadre du dépdt de paermis de conslruire pour passer la rue du
projet en zone 30 et permettre une circulation apaisée dans le quartier notamment aux abords de I'école.

Le projet ne se trouve pas en zone inondable selon le Plan de Prévention des Risques et Inondation du Val
de Marne.
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Enfin, le centre municipal de santé constilue une offre de soins essentielle dans un contexte de manque de
professicnnels de santé. C'est pourquoi, la ville investit dans son agrandissement et son amélioration.

+ Observaticn de M Toiren (15 novembre 2023)

Monsieur Toiron qualifie le projet intéressant pour le quartier. |l regrette toutefois la faible capadté des
places de parking prévues dans cet ensemble immobilier alors que le quartier est déja saturé en
stationnement de surface. Il estime que la problématique du stationnement & Villeneuve Saint Georges
conslitue un probléme majeur.

Ce projet prévoit |la construction de 85 logements et de 34 places de parking. |l est situé dans le pénmatre
des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux obligations de réalisations
de place de stationnement en vertu des articles L151-34 |, L151- 35 du code l'urbanisme. La ville a pour
projet de reconstituer un parking public en centre-ville (llot Boieldieu) et a proximité de la poste, lot carnot 1
de la ZAC multisites, Concernant la capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services
de la ville pour réaliser une étude de prospective scolaire 3 15 ans en vue de la création d'un nouvel
établissement en centre-ville.

+ Observation de Mme Génois (24 novembre 2023)

Riveraine du site, Mme Génois, personne agée, a demandé des Informations sur le futur programme et la
possibilité de consulter le plan de masse. Au vu de son &ge, elle a dicté une observation que jai transcrite
littéralement et a signé : « Je suis tout & fait d'accord pour rendre cet endroit plus agréable »,

La ville prend en note fobservation satisfaisante de Mme Génois.
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Observation adressée par voie électronique a I'adresse suivante : enquetepublique@val-de-
marne.gouv.fr.

+ Observation de M. Vinet, (15 novembre 2023),

En sa qualité de Secrétaire de la section PCF Villeneuve Saint Georges et de conseiller syndical CGT

auprés de la Direction de I'Union CGT du bassin Villeneuvols, Monsleur Vinet a adressé une observation sur

deux pages suivies d'une pétition du Front Populaire Villeneuvolis pour ka santé publique sur six pages,

insérées dans le registre page 5.

Dans son observation, il indique sa forte opposition au projet et développe les problématiques suivantes :
Sur le projet immobilier, il fait part de l'insuffisance de parkings prévus dans I'ensemble immobilier
au regard des 85 logements portant I'accroissement de la population a 230 familles. Il questionne
également sur la capacité des écoles a accueillir les enfants des nouveaux résidants et interrege sur
la pofitique locative du bailleur et les dispositions qui seront prises en matiére de protection
phonique des batiments. En matiérs d'environnement, il fait part de son inquiétude du ruissellement
de I'eau, qui descend de la colline et forme une nappe d'eau a lendroit des fulures constructions et
les conséquences sur les modalités de constructions des parkings. Il exprime dgalement sa crainte
que ce projet ouvre la porte a d'aulres projels de densification en centre-ville, situé dans la zone C
du PEB.
Sur la reconstruction du centre municipal de santé H.Dret sur site, ses interrogations portent sur les
modalités financiéres de transfert entre le promoteur et la ville. |l questionne sur la poursuite de
I'activité pendant les travaux.

Dans |a petition infitulée « Pour la santé publique » qui suit ['observation, il est exprimé une solution

alternative de maintien et de développement du centre municipal de santé en le transférant sur le site -

Carnot 3 - en préconisant un rattachement au CHIV,

Ce projet prévolt la construction de 85 logemeants et de 34 places de parking. |l est situé dans le pénmétre
des 500m autour de la gare (carte annexée au PLU) qui permet de déroger aux obiigations de réalisations
de place de stationnement en vertu des articles L151-34 | L151- 35 du code l'urbanisme. La ville a pour
projet de reconstituer un parking public en centre-ville (ol Boieldieu) et & proximité de la poste, lot carnot 1
de la ZAC multisites, Concernant la capacité scolaire une étude est en cours de finalisation par les services
de la ville pour réakiser une étude de prospective scolaire 3 15 ans en vue de la création d'un nouvel
établissement en centre-ville. Il est prévu une augmentation d'environ 230 personnes au total concemant
L'accroissement de la population.

Un réglement relatif & Massainissement est fourni par le SYAGE dans le cadre de nouvelles constructions.
De pius, le SYAGE est consulté pour avis dans le cadre d'un permis de construire sur la commune,

Aussi, dans le cadre du projel, des surfaces végélalisées sont prévues afin de permettre [infiltration des
caux de pluie, ainsi gu'un bassin de rétention.

La protection phonique des batiments est réglementée en ex-zone C du PEB. L'isolement acoustique
minimum porkléré vis-a-vis de l'espace extérieur est de 35dB. Le projet intégre ces contraintes
réglementaires en mettant en place des fagades constituees d'une structure en béton, d'une isolation par
l'intérieur et de baies en PVC.

Le projet est compalible avec le SDRIF qui identifie ce secteur comme « espace a densifier a proximité
d'une gare ». Les nouveaux projets en ex-zone C du PEB de I'aéroport d'Orly sont cependant examinés par
les services de la Préfecture et sont trés peu a étre accordés.

Les modalités financiéres entre le promoteur et 13 ville ne relévent pas de [urbanisme ! les modalités
d'acquisitions sont encadrées par la nécessité de demander un avis des services de France Domaines et
une délibération du conseil municipal.

Par ailleurs, il est aussi prévu lors de la realisation des travaux, le maintien des aclivités médicales du
centre, Celles-ci seront déplacées pendant la durée des travaux,

Enfin, le site Camot 3 de la ZAC mullisites prévoil une offre de commerces nécassaires en cenlre-ville, un
équipement public de proximilé ayant vocation 4 remplacer le foyer Cocleau amnsi que des bursaux. Le
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permis de construire ast déjd accordéd et les travaux vont démarrer en 2024 et le projet est encadré par une
ficha de Il et ne peul donc pas étre modifié.

Observations complémentaires du commissaire-enguéteur

1. Muisances relatives aux travaux pendant la période du chantier ;

Les travaux de l'opération ce construclion des logements et de reconstruction du centre de santé municipal
H.Dret vant provoquer un certain nombre de nuisances pour les riveraing du site. Quelles sont les
dispositions prévues pour en réduire les conséquences ? Est-il prévu de les informer et selen quelles
medalités 7

Dans le cadre de la réalisation des lravaux, il sera prévu avec le constructeur des modalités de réduction
des nuisances du chantier. Una charle de chantier sera élaborée avec le promoteur. Le promoleur ainsi que
les services de la ville ont préva une communication auprés des riverains notamment en ce qui concemes les
horaires des travaux et de la circulation.

2. Concemant ke cantre municipal de santé : compte tenu de la durée des fravaux de démclition-
recanstruction, comment est-il prévu d'assurer le sulvl et 'accuell des patients pendant cefte période
transitoire 7

Il est prévu lors de la réalisalion des travaux, le maintien des activités médicales du centre. Celles-ci seront
déplacées pendant la durée das lravaux sur un sile situé en centre-ville. Des locaux sont disponibles dans
des programmes immobiliers chez le bailleur |3F et, la ville prospecte aussl afin de frouver d'autres locaux
situés plus prés du cenire Henri Drel En 2024, un site sera arrété si 'arrété SRL est obtenu,

Copie : Monsisur Philippe GALIDIN, Maire de Vilenewve-Sainl-Georpes
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